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Rady Nadzorczej Koluszkowskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
z dnia 22 wrzesnia 2021 roku

w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej Koluszkowskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej z dziatalnosci w 2020 roku.

Dziatajgc na podstawie § 53 ust 1 Statutu Koluszkowskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej , Rada Nadzorcza uchwala, co nastepuje:

§ 1.
Zatwierdza sie sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej Koluszkowskiej

Spotdzielni Mieszkaniowej w 2020 roku , ktére stanowi integralng cze$¢ niniejszej
Uchwaty. "

§ 2.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Na uprawnionych do gtosowania 9 cztonkow Rady Nadzorczej na posiedzeniu
obecnych byto 4. cztonkow Rady Nadzor 5zej,

za podjeciem niniejszej Uchwaty gtosowato(.. cztonkéw Rady Nadzorczej, przeciw
byto .[..., wstrzymato sie (/. cztonkdw Rady Nadzorczej.
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SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI RADY NADZORCZEJ
KOLUSZKOWSKIE] SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
ZA ROK 2020

e Rada Nadzorcza jest ustawowym organem Spétdzielni sprawujacym nadzor i kontrolg
nad jej dziatalnoscig. Uprawnienia i obowiazki Rady Nadzorczej okreslajg postanowienia
Ustawy Prawo Spotdzielcze oraz o spdtdzielniach mieszkaniowych , Statutu Koluszkowskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej i Regulaminu Rady Nadzorczej.

Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej Koluszkowskiej Spétdzielni Mieszkaniowej
zostato sporzadzone zgodnie z obowigzujacymi przepisami , dotyczy roku 2020 i podlega
ocenie i zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie Cztonkdw Spotdzielni.

Rada Nadzorcza pracowata w 2020 roku w nastepujacym sktadzie osobowym:

—

Jolanta Brzeska- Przewodniczaca RN,

Marlena Radzikowska - Z-ca Przewodniczacej RN, Przewodniczaca Komisji
Rewizyjnej

Renata Budziarek — cztonek Komisji Technicznej

Karol Stompdr — Przewodniczacy Komisji Technicznej RN,

Helena Fortuna — cztonek Komisji Rewizyjnej,

Szymon Stomka — sekretarz RN, cztonek Komisji Rewizyjnej,

Krzysztof Tomaszewski — czlonek Komisji Technicznej,

Bogustaw Kasiura — cztonek Komisji Technicznej,

Piotr Szklarek — cztonek Komisji Technicznej
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Przygotowaniem organizacyjnym posiedzen Rady Nadzorczej kierowato Prezydium Rady,
analizujac i przyjmujac wnioski Zarzadu o umieszczenie poszczegolnych spraw i tematow
do porzadku obrad Rady Nadzorczej.

Czlonkowie Rady Nadzorczej brali udziat w pracach komisji przetargowych lub
konkursowych organizowanych przez Zarzad Spétdzielni w celu wytonienia wykonawcow
rob6t remontowych prowadzonych w Spotdzielni, a takze w komisyjnych ogledzinach stanu
porzadkowego czy tez stanu technicznego zasobow Spotdzielni, a takze przy odbiorach
robdt remontowych.

Niestety ze wzgledu na panujaca epidemie zostaliSmy zmuszeni do zawieszenia
prowadzonych dyzurdw . Uwagi mieszkancéw przyjmujemy w formie pisemne;j.
Przedstawiane uwagi, wnioski, skargi, postulaty staramy sig rozpqtrywaé bez zbednej
zwtoki w jak najszybszym terminie. '

Rada Nadzorcza dziatata w oparciu o przyjety plan pracy, ktory ustalany byt w okresach
potrocznych.

Posiedzenia Rady Nadzorczej poprzedzato szczegbtowe rozpoznanie poszczegdlnych
tematdw, a na potrzeby catej Rady — opracowanie odpowiednich opinii i wnioskow
stanowigcych przedmiot obrad plenarnych — przez funkcjonujgce w ramach struktury
orgamzacy]neJ Rady Nadzorczej dwie Komisje Problemowe, wyrazajacych swe stanowisko
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na indywidualnych lub potaczonych tematycznie sesjach problemowych.

Opracowane przez Komisje opinie i wnioski byly nastepnie poddawane pod dyskusje na
posiedzeniach plenarnych Rady Nadzorczej, a po ich akceptacji podejmowano stosowne
Uchwaty.

W 2020 roku odbyto sie 14 posiedzen komisji, w tym 9 posiedzen Komisji Technicznej oraz
5 posiedzen Komisji Rewizyjnej.

Tematami prac Komisji byly sprawy i zagadnienia zlecone do realizacji przez Rade
Nadzorcza.

W 2020 roku Rada Nadzorcza odbyta 17 protokotowanych posiedzen oraz podjgta 55
Uchwat.

Projekty Uchwat sg opiniowane przez wiasciwg Komisje RN , ktore analizujg je pod
wzgledem zasadnosci, celowosci oraz legalnosci.

Z wazniejszych tematdw i zagadnien merytorycznych, ktére w roku sprawozdawczym

stanowity przedmiot obrad Rady Nadzorczej wskazac nalezy:

1. Analiza i zatwierdzenie planu dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni wraz z planem
remontow.

2. Analiza wynikow ekonomicznych Spoétdzielni w okresach kwartalnych na podstawie
materiatdw i informacji przedstawianych przez Zarzad Spétdzielni, w tym analiza
kosztow eksploatacji w poszczegdlinych nieruchomosciach.

3. Podejmowano takze Uchwaty dotyczace uporzadkowania Regulaminéw wewngtrznych

Spétdzielni w szczegdlnosci pod katem ich zgodnosci z przepisami prawa.

Okresowa analiza stanu zalegtosci w optatach za lokale mieszkalne i uzytkowe.

Skontrolowano dokonywane rozliczenia roczne w zakresie zuzycia energii cieplnej na

cele centralnego ogrzewania oraz podgrzania wody uzytkowej, zuzycia wody zimnej

oraz odprowadzania Sciekdw.

6. Przeprowadzono analize wszystkich sktadnikéw opfat za lokale mieszkalne, uzytkowe
oraz garaze.

o B

e Komisja Techniczna kontrolowata i analizowata wykonanie prac w ramach funduszu
remontowego. Komisja kontrolowata réwniez ponoszone koszty na- konserwacjg i
gospodarke zasobami mieszkaniowymi.

Komisja Rewizyjna dokonywata kontroli materiatéw zrédtowych , a w szczegdlnosci
analizowata sprawozdania finansowe Spdtdzielni oraz osiggnigte wyniki ekonomiczno-
finansowe i realizacje przyjetych uchwat. Rada Nadzorcza w oparciu 0 pozytywng opinig
Komisji Rewizyjnej przyjeta sprawozdanie za 2020 rok wraz z wnioskiem o jego
przedtozenie do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu, ktore w dniu 28.10.2020 w tzw.
gtosowaniu korespondencyjnym podjeto Uchwate o zatwierdzeniu sprawozdania
finansowego za 2019 r.

e Nadal gtowny nacisk naktadamy na prace termomodernizacyjne polegajagce na
docieplaniu budynkéw bez korzystania z kredytowania tych inwestycji. Wykonawcy tych
rob6t sa wytaniani w trybie organizowanych postepowan przetargowych.

Wyjasniamy, iz Spotdzielnia nie jest uprawniona do otrzymania wsparcia finansowego na
tego rodzaju prace z funduszy europejskich . Mozemy korzystac jedynie z dofinansowania
kredytu lub pozyczki , ale takie rozpoczecie takiego postepowania wymaga zgody Walnego
Zgromadzenia Cztonkdw Spotdzielni. .

Zdajemy sobie sprawe, ze prawie wszystkie budynki wymagajg docieplenia chociazby ze
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wzgledéw estetycznych, ale wazniejsze jest eliminowanie wad i usterek technicznych, ktore
wplywajg nie tylko na zmniejszenie kosztéw ponoszonych na ich usuwanie a takze na
bezpieczenstwo i jakos¢ zycia mieszkancow.

Obecnie ustalana zostata lista okreslajaca kolejnosc planowanych do docieplen budynkow.
Informacja w tym zakresie zostata zamieszczona rowniez na stronie internetowej
Spotdzielni.

e Informujemy, iz staramy si¢ nadzorowac dziatalnoé¢ i gospodarke prowadzong przez
Zarzad Spotdzielni . Nie mamy jednak wptywu na konieczno$¢ zwiekszania optaty
zwigzanych z uzytkowaniem lokali . Dotyczy to réwniez rosngcych cen energii cieplnej
dostarczanej przez Koluszkowskie Przedsigbiorstwo Energetyki Cieplnej sp. z 0.0. , ceny
wody zimnej i odprowadzania sciekow, optat za émieci, energie elektryczng, podatku od
nieruchomodci czy optaty za wieczyste uzytkowanie gruntow.

Po przeprowadzeniu analizy przychodow i kosztow w poszczegolnych nieruchomosciach,
zmuszeni zostaliémy do podwyzszenia stawek optat z tytutu eksploatacji, remontéw oraz
termomodernizaciji.

e Kontynuujemy nadal dziatania zmierzajace do zmniejszenia zadtuzenia w optatach za
zajmowane lokale mieszkalne oraz z tytutu najmu i dzierzawy.

W przypadku nie wywigzywania sig z ratalnej sptaty zadtuzenia , braku wpflaty zadtuzenia
w wyznaczonym terminie, sprawa zostaje skierowana na droge postepowania sgdowegdo i
egzekucyjnego, co wigze sig ze znacznymi kosztami tych postepowan.

W przypadku braku efektu powyzszych dziatan przeprowadzane sg réwniez licytacje lokali
mieszkalnych w trybie prowadzonych postepowan egzekucyjnych.

W 2020, z uwagi na wprowadzony stan epidemiczny, dziatania windykacyjne gtownie
polegaty na wysytaniu wezwan do dtuznikéw o zaptate zalegtych optat , bez zaproszen na
rozmowy przeprowadzane przez Rade Nadzorczg.

Ponadto staramy sie w kazdy mozliwy sposéb informowa¢ osoby z problemami
finansowymi o0 mozliwosci korzystania z dodatkéw mieszkaniowych przyznawanych przez
Urzad Miejski w Koluszkach.

e Kolejng sprawa, ktéra zajmowata sig Rada Nadzorcza bylo zagospodarowanie wolnych
terendw | pomieszczen w celu zwigkszenia przychoddw Spoétdzielni.  Obecnie trwa
inwestycja tzw. , garazy blaszanych” na terenie dawnych ogrédkéw dziatkowych,
przydzielane sa tzw. pomieszczenia dodatkowe.

e Sprawozdanie finansowe Koluszkowskiej Spétdzielni Mieszkaniowej za 2020 rok zostato

sporzadzone zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w sposob prawidtowy i rzetelny —

zgodnie z ustawg 0 rachunkowosci. Bilans oraz rachunek zyskdw i strat zostat sporzadzony

zgodnie z zatacznikiem nr 1 do Ustawy 0 rachunkowosci, co zostajo potwierdzone przez

Komisje Rewizyjng oraz Rade Nadzorczq :

Wzorem lat poprzednich proponuje sig, aby niedobdr na wodzie zimnej i kanalizacji za

2020 rok zostat pokryty z wypracowanego zysku .

W zwiazku z powyzszym Rada Nadzorcza wnioskuje do Walnego Zgromadzenia Cztonkow

Koluszkowskiej Spétdzielni Mieszkaniowej o: )

1. zatwierdzenie sprawozdania finansowego Spétdzielni za 2020 rok obejmujgcego:

bilans, rachunek zyskéw i strat , objasnienia dodatkowe i sprawozdanie z
dziatalnosci wraz z protokotem z jego badania dokonanym przez Radg Nadzorcza,
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zatwierdzenie sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej KSM za 2020 rok,
zatwierdzenie sprawozdania z dziatalnosci Zarzadu w 2020 roku.

udzielenie absolutorium za dziatalnos¢ w 2019 i 2020 roku cztonkom Zarzadu
Spotdzielni.

o

Rada Nadzorcza upowaznia Przewodniczacg oraz w jej zastepstwie Z-ce Przewodniczacej
RN do przedstawienia niniejszego sprawozdania Walnemu Zgromadzeniu Cztonkéw KSM
w2021 r.

Rada Nadzorcza KSM
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