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1. POSTANOWIENIA OGOLNE ORAZ CEL | PRZEDMIOT DZIALALNOSCI
SPOLDZIELNI

§1.

1. Nazwa Spotdzielni brzmi: Koluszkowska Spotdzielnia Mieszkaniowa w Koluszkach
zwana dalej Spotdzielnig.

. Siedziba Spoétdzielni jest miasto Koluszki, ul. Sikorskiego 11.

. Spotdzielnia dziata na terenie miasta Koluszki.

. Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

§2.

Spétdzielnia prowadzi dziatalnos¢ na podstawie:

1. zarejestrowanego Statutu i uchwalonych na jego podstawie regulaminow,

2. ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spétdzielcze (tj. Dz. U. 2017 r., poz. 1560
Z pozn. zm.),

3. ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych . Dz, U.2013 1,
poz. 1222 z pdzn. zm.) zwanej dalej uosm,

4. innych ustaw.

BN

§ 3.

Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czton-
kow oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych
lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§ 4.

1. Przedmiotem dziatalnosci Spoétdzielni jest:
1) wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami wiasnymi lub dzierzawionymi 68.20.Z,
2) zarzadzanie nieruchomos$ciami wykonywane na zlecenie 68.32.7,
3) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek 68.10.Z,
4) Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem
budynkow 41.10.Z.,
5) pobor, uzdatnianie i dostarczanie wody 36.00.Z,
6) zbieranie odpadéw innych niz niebezpieczne, 38.11 Z,
7) pozostata sprzedaz detaliczna prowadzona poza siecig sklepowa 47.99.Z,
8) posrednictwo w obrocie nieruchomosciami 68.31 B 48
9) wynajem i dzierzawa pozostatych pojazdow samochodowych 77.12.Z,
10) pozostata dziatalnos¢ spoteczna, kulturalna i rekreacyjna 93.29.Z.
2. Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spotdzielnia realizuje poprzez.
1)budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujgcych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych,
2)budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz cztonkow od-
rebnej wtasnosci znajdujacej sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali
o innym przeznaczeniu, takze utamkowego udziatu we wspotwtasnosci w gara-
zach wielostanowiskowych,
3)budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujacych sie w
tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,
4)budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujacych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,
5)zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wtasnosc lub wspotwtasnosc spot-
dzielni,
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6)zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi witasno$é¢ lub wspotwtasnosé
cztonkéw Spotdzielni,

7)prowadzenie dziatalno$ci spotecznej, o$wiatowej i kulturalnej,

8)dystrybucje wody i sciekéw, energii cieplnej , ustugi sanitarne,

9)wynajmowanie lokali,

10) zagospodarowywanie terendéw na potrzeby cztonkéw Spotdzielni.

§5.

Dla realizacji zadan okreslonych w § 4 Spétdzielnia:

1) prowadzi dziatalno$¢ inwestycyjna,

2) zarzadza nieruchomosciami,

3) prowadzi dziatalno$¢ spoteczna, o$wiatows i kulturalna,
4) prowadzi dziatalno$¢ produkcyjng i ustugowa.

§6.

Spotdzielnia moze zarzadzaé nieruchomosciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia
jej cztonkow na podstawie umowy zawartej z wtascicielem (wspotwitascicielami) tej nie-
ruchomosci.

§7.

1. Spdftdzielnia moze prowadzi¢ inng dziatalno$¢ gospodarczg zwigzang bezposrednio
z realizacjg celu dziatania Spotdzielni, o ktérym mowa w § 3.

2. Spotdzielnia moze tworzy¢ lub przystepowaé do innych organizacji gospodarczych,
dla realizacji zadan okreslonych w ust. 1.

3. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystgpieniu do
innych organizacji gospodarczych oraz wystapieniu z nich jest Walne Zgromadze-
nie, ktore rowniez podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia czesci udziatow (akcji)
tych organizaciji.

§ 8.

1. Spétdzielnia buduje lub nabywa budynki w celach okreslonych w § 4.ust.2. pkt 1-5
Statutu.

2. Dopuszcza sig¢ mozliwo$é sprzedazy lokali osobom niebedacym cztonkami Spot-
dzielni.

3. Organem uprawnionym do okreslenia kryteriow organizacyjnych i finansowych pod-
jecia dziatalnosci, o ktérej mowa w ust. 1 2, jest Walne Zgromadzenie.

2. CZLONKOWIE ICH PRAWA | OBOWIAZKI
2. 1. Cztonkostwo w Spétdzielni

§9.

1. Cztonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do

czynnosci prawnych lub miata ograniczong zdolno$é do czynnosci prawnych:
1)ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2)ktorej przystuguje spotdzielcze wtasnoséciowe prawo do lokalu,
3)ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego,
4)ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, zwa-
ne dalej ,ekspektatywa wiasnosci”.

2. Cztonkami Spotdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje
im wspdlnie, albo jezeli wspdlnie ubiegaja sig¢ 0 zawarcie umowy o ustanowienie
spdidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odreb-
nej wtasnosci lokalu.

4
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3. Cztonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spoétdzielcze wiasno-
$ciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa wtasnosci. Osobie tej nie przystuguje spot-
dzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Przepis ust. 1 i 3 stosuje sie odpowiednio do oséb, ktérym przystuguje prawo do

miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojgcego, o kto-

rych mowa w art. 179, lub do utamkowego udziatu we wspoéitwtasnosci garazu wielo-
stanowiskowego, o ktérym mowa w art. 27" ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

5. Cztonkiem Spétdzielni moze byé osoba fizyczna lub prawna, ktoéra nabyta prawo
odrebnej wtasnosci lokalu. Wiascicielowi lokalu , ktory nie jest cztonkiem Spoétdziel-
ni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow Spotdzielni.

Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnoséci lokalu, zachowuje czionkostwo w
Spotdzielni.

6. Jezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu
albo ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku osob, cztonkiem Spétdzielni moze byé
tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W przypadku
zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Zarzad Spoétfdzielni terminu wystg-
pienia do Sadu nie dtuzszego niz 12 miesiecy , wyboru dokonuje Spoétdzielnia. Do
czasu rozstrzygniecia przez sad, lub wyboru dokonanego przez Spotdzielnie, osoby,
ktorym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebne;
wiasnosci lokalu albo ekspektatywa wtasnosci mogg wyznaczy¢ sposrod siebie pet-
nomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajgcych z cztonkostwa w Spot-
dzielni. .

7. Jezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej witasnosci lokalu
nalezy do kilku osob, ktére sg cztonkami Spotdzielni lub niektére z nich sg cztonka-
mi Spoétdzielni z tytutu posiadania prawa do lokalu, stosuje sie zasady, o ktorych
mowa w ust. 6.

8. Spotdzielnia nie moze odmowié przyjecia w poczet cztonkow niebedacego jej czton-
kiem witasciciela lokalu podlegajacego przepisom Ustawy, w tym takze nabywcy
prawa odrebnej wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§ 10.

Cztonkostwo w spoétdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wtasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,

5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 Ustawy o spotdziel-
niach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 uosm,
jezeli przed uptywem tego terminu jedna z oséb, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2
lub 3 uosm, ztozyta pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o usta-
nowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrze-
zeniem pkt 6,

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sgd w postepowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez Spétdzielnie, o ktéorych mowa w art. 15 ust. 4 uosm w
przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 uosm, jezeli pisemne zapewnie-
nie o gotowo$ci zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba.



§ 11.

1. Zarzad prowadzi rejestr cztonkow zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsce
zamieszkania, (w odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe
i siedzibe), liczbe zadeklarowanych i wniesionych do 9 wrzesnia 2017 roku udzia-
tow, wysokos¢ wniesionych wktadow mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany
danych w tym zakresie, wysokos¢ zadtuzenia z tytutu wnoszenia optat, o ktérych
mowa w § 142 date nabycia cztonkostwa, przyjecia w poczet cztonkow oraz date
utraty lub ustania cztonkostwa.

2. Cztonek Spétdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spotdzielni ma prawo
przegladac rejestr.

2. 2. Tryb i zasady powstania cztonkostwa w Spétdzielni oraz przyjecia w poczet
czlonkow

§ 12.

1. Wobec o0s06b, ktorym przystuguje spotdzielcze lokatorskie lub wiasnosciowe prawo
do lokalu, roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego lub roszczenie o ustanowienie spétdzielczego wiasnosciowego prawa
do lokalu zwanego dalej ,ekspektatywg ":

1) Zarzad Spotdzielni, na podstawie dokumentacji, podejmuje uchwate na posiedze-
niu Zarzadu dokonujac odpowiedniego wpisu w protokole Zarzadu. Dokument,
przekazuje sig¢ do akt cztonkowskich i jest on podstawa dokonania zmian w reje-
strze cztonkow.

2) Nabywca spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem
Spotdzielni, z datg nabycia prawa z zastrzezeniem § 10. Dotyczy to réwniez spad-
kobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie Spoétdzielnie
0 nabyciu prawa.

2. Przyjecie w poczet cztonkow witascicieli lokali :

1) Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw Spotdzielni jest ztozenie deklaracji czton-
kowskiej .

2)Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;j i
podpisana przez osobe ubiegajgca sie o cztonkostwo.

3) Deklaracja powinna zawierac:

- imie i nazwisko, w odniesieniu do oséb prawnych nazwe,

- PESEL (osoba fizyczna), NIP ( osoba prawna),

- adres lokalu oraz stwierdzenie jaki lokal: mieszkalny czy uzytkowy,

- miejsce zamieszkania, w odniesieniu do oséb prawnych siedzibe,

- adres korespondencyjny,

- dane kontaktowe.

4) Za osobe nie majgca zdolnosci do czynnosci prawnych lub o ograniczonej zdolno-

sci do takich czynnosci — deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel,

5) Organem Spotdzielni wtasciwym do przyjmowania w poczet cztonkow jest Zarzad

Spaétdzielni.

6) Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem

dwdch cztonkéw Zarzadu lub oséb do tego przez Zarzad upowaznionych z

podaniem daty uchwaty Zarzadu o przyjeciu.

7) Zarzad nie moze odmoéwié przyjecia w poczet cztonkéw osoby spetniajacej warunki

okreslone w § 10.

8) Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet czionkéw Spétdzielni powinna by¢

podjeta w ciggu 4 tygodni od dnia ztozenia deklaraciji.

9) O uchwale Zarzad powinien zawiadomi¢ zainteresowang osobe pisemnie w ciagu

14 dni od podjecia uchwaty.

6
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10) W razie podjecia przez Zarzad uchwaty odmawiajgcej przyjecia w poczet cztonkow
w zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy poda¢ uzasadnienie uchwaty oraz pou-
czenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty
otrzymania zawiadomienia.

11) Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorczg w ciggu 3 miesigcy od
dnia wniesienia odwotania. Uchwata Rady Nadzorczej jest ostateczna w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym.

2

o~

—

3. Wpisowe i udziat
§ 13.

. Osoby, ktore uzyskaty cztonkostwo (od 9 wrzesnia 2017 roku) nie wnoszg wpiso-

wego | udziatu.

Jezeli cztonkostwo ustato udziat podlega zwrotowi w ciagu 3 m-cy od daty, kiedy
cztonek wystapit z pisemnym zgdaniem wyptaty.

Po $mierci cztonka udziaty, o ktérych mowa w ust. 2 Spoétdzielnia wyptaci osobie
wskazanej w deklaracji lub odrebnym pisemnym o$wiadczeniu.

Wopisowe nie podlega zwrotowi.

Zgodnie z art. 1 ust 9 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych przepiséw Prawa
spotdzielczego dotyczacych udziatow | wpisowego nie stosuje sie.

. 4. Prawa czlonkow

§ 14.

Cztonkowi Spétdzielni przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organow Spoétdzielni,

2) prawo brania czynnego udziatu w zyciu Spétdzielni i zgtaszania wnioskow w
sprawach zwigzanych z jej dziatalnoscia,

3) prawo do otrzymania w sposéb wskazany w Ustawie i Statucie informacji o
czasie, miejscu i porzagdku obrad Walnego Zgromadzenia,

4) prawo do otrzymania w sposob wskazany w Ustawie i Statucie informacji o
miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktére beda
przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia, oraz informacje o prawie cztonka
do zapoznania sie z tymi dokumentami,

5) prawo zgdania w trybie okreslonym w Ustawie oraz Statucie zwotania Walnego
Zgromadzenia,

6) prawo zgdania w trybie okreslonym w Ustawie oraz Statucie zamieszczenia w
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,

7) prawo zgtaszania projektow uchwat w trybie okreslonym w Ustawie i Statucie,

8) prawo zgtaszania poprawek do projektdw uchwat Walnego Zgromadzenia w
trybie okreslonym w Ustawie i Statucie,

9) prawo zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci
z przepisami prawa lub Statutu,

10) prawo otrzymania kopii uchwat organow Spoétdzielni i protokotow obrad organdw
Spotdzielni,

11) prawo zadania odpisu obowigzujgcego Statutu oraz odpisu wydanych na jego
podstawie regulaminéw,

12) prawo przegladania rejestru cztonkow,

13) prawo do otrzymania kopii protokotéow lustracji, rocznych sprawozdan finanso-
wych oraz faktur i umoéw zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi,

14) prawo odwotywania sie w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym od uchwat pod-
jetych przez organy Spoétdzielni,
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15) prawo do korzystania, wraz z osobami wspolnie zamieszkujgcymi z wszystkich
wspolnych pomieszczen, urzadzen, ustug i $wiadczen Spotdzielni,

16) prawo zawarcia umowy ze Spoétdzielnig o budowe lokalu w trybie okreslonym
Statutem Spotdzielni,

17) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym
Statutem Spotdzielni,

18) prawo zadania zawarcia umowy:

a) przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spofdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,

c) przeniesienie utamkowego udziatu we wspotwlasnosci garazu wielostanowi-
skowego,

d) przeksztatcenia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
na spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, w budynku wybudowanym na
gruncie, do ktérego Spoétdzielni nie przystuguje prawo witasnosci lub uzytko-
wania wieczystego.

19) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokos$ci opfat zwigzanych z eksploa-
tacjg i utrzymaniem nieruchomosci w cze$ciach przypadajgcych na ich lokale,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni,

20) prawo do wynajecia lokalu, do ktérego przystuguje cztonkowi spétdzielcze pra-
wo do lokalu,

21) korzystanie z innych praw okreslonych w Statucie i Ustawie.

Koszty sporzadzania kopii lub odpiséw dokumentéw, o ktérych mowa w ust.1. pkt
10. i pkt 13., ponosi w catosci cztonek Spotdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie.
Koszty te okresla Rada Nadzorcza Spotfdzielni.

Odpis statutu i regulaminéw wydanych na jego podstawie cztonek otrzymuje bez-
ptatnie.

Cztonek, zainteresowany otrzymaniem dokumentéw, o ktérych mowa w ust.1.,
zgtasza pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentow, ktérych kopie chce otrzymac. Za-
rzad wyznacza termin wydania kopii tych dokumentéw nie dtuzszy jednak niz 7 dni.
Spotdzielnia moze odméwi¢ cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszytoby to prawa tych oséb lub, jezeli istnieje uzasadniona oba-
wa, ze czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z intere-
sem Spotdzielni i przez to wyrzadzi Spétdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna
by¢ wyrazona na pismie. Cztonek, ktoremu odméwiono wgladu do umow zawiera-
nych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sadu reje-
strowego o zobowigzanie Spoétdzielni do udostepnienia tych umow. Whniosek nalezy
ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy

. 5. Obowiazki cztonkéw
§ 15.

Cztonek obowigzany jest:

1

2

) przestrzegac przepisdw prawa, postanowien Statutu, regulaminéw i innych uchwat
organéw Spotdzielni, ,
) wnies¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany,

1) uiszczac terminowo optaty zwigzane z: eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci

w czesciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacjg i utrzymaniem nierucho-
mosci stanowigcych mienie Spétdzielni.

2) zawiadamia¢ Spoétdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej,
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3) korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez Spoét-
dzielnie,

4) zawiadamia¢ Spoétdzielnie o zmianie liczby os6b zamieszkujgcych w lokalu,

5) zawiadamia¢ Spétdzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okre$lone w umowie
o ustanowienie prawa do lokalu ( przydziale),

6) przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego,

7) dbac o dobro i rozwéj Spotdzielni oraz poszanowanie mienia Spotdzielni i o jego
zabezpieczenie,

8) niezwiocznie udostepnic lokal w celu usuniecia awarii wywotujgcej szkode lub za-
grazajacej bezposrednio powstaniem szkody,

9) udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegOlnie uzasadnionych
wypadkach réwniez doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia
niezbednych prac i ich wykonania,

10) udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego,

11) niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu zainstalowania urzgdzen pomiarowych i po-
dzielnikowych dotyczacych zuzycia wody i ciepta, jak rowniez umozliwi¢ odczyt
wskazan tych urzadzen,

12) zawiadamiac o zmianie adresu zamieszkania (do korespondenc;ji),

13) wykonywa¢ inne obowiagzki okreslone w Statucie Spétdzielni.

2. 6. Ustanie cztonkostwa
§ 16.
Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwila:

1/ wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2/ zbycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,

3/ zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

4/ zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie,

5/ wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

6/ rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 uosm.

§17.

I. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje w przypadku podjecia przez witascicieli lokali
uchwaty, na podstawie art. 24" Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ze w zakre-
sie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspdlng bedg miaty zastoso-
wanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali. Cztonkostwo w
Spotdzielni ustaje z datg uprawomocnienia sie uchwaty.

2. Cztonkostwo w spotdzielni ustaje w przypadku wyodrebnienia wtasnosci ostatniego
lokalu, jezeli w ciggu 3 miesiecy od wyodrebnienia ostatniego lokalu nie zostanie
podjeta uchwata przez wiekszoé¢ wiascicieli lokali, ze w zakresie ich praw i obo-
wigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspolng stosuje sie odpowiednio art. 27
Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Cztonkostwo ustaje nastepnego dnia po

uptywie 3 miesiecy.

§18.

1. Cztonek Spotdzielni bedacy wiascicielem lokalu_moze wystgpi¢ ze Spotdzielni w
kazdym czasie za wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem nie-
waznosci powinno by¢ dokonane na pismie.
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2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna sie pierwszego dnia miesigca ka-
lendarzowego nastepujacego po dniu zgtoszenia wystgpienia. Na wniosek cztonka
okres wypowiedzenia moze by¢ za zgodg Zarzadu skrécony.

3. Za date wystgpienia cztonka ze Spétdzielni uwaza sie nastepny dzien po uptywie

okresu wypowiedzenia.

4.Czionka zmartego skresla sig z rejestru cztonkow ze skutkiem od dnia, w ktérym na

stapita Smierc.

5.0sobe prawng bedaca cztonkiem Spétdzielni skresla sie z rejestru cztonkoéw ze
skutkiem od dnia ustania osobowosci prawne;.

6. Skreslenia dokonuje Zarzad na podstawie potwierdzenia, okolicznosci
wymienionych w ust. 4 i 5.

3. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE
§19.

Od uchwat podjetych w sprawie miedzy cztonkiem a Spotdzielnig cztonek moze odwo-
ta¢ sie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§ 20.

1. Od uchwat Zarzadu podjetych w pierwszej instancji cztonek moze odwotaé sie do
Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania uchwaty. Zarzad jest obo-
wigzany poda¢ uzasadnienie i pouczenie cztonka o prawie wniesienia odwotania do
Rady Nadzorczej. Jezeli czionek nie ztozy odwotania we wskazanym terminie,
uchwata Zarzadu staje sie ostateczna.

2. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrze¢ odwotanie cztonka w ciggu 3 miesiecy
od dnia wniesienia odwotania i przesta¢ odwotujacemu sie cztonkowi odpis uchwaty
wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjecia uchwaty. Uchwata Ra-
dy Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest ostateczna w postepowaniu
wewnatrzspoétdzielczym.

§ 21.

1. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje
prawo odwotania do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia Jej dorecze-
nia na pismie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na naj-
blizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co najmniej 30 dni przed
terminem zebrania.

2. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postepowaniu
wewnatrz-spotdzielczym. Odpis uchwaty wraz z uzasadnieniem przesyta sie
odwotujgcemu cztonkowi w terminie 14 dni od jej podjecia.

§ 22.

1. W wypadku wniesienia przez czlonka odwotania w postgpowaniu wewnatrz-
spofdzielczym bieg przedawnienia i terminow zawitych ulega zawieszeniu do dnia
zakonczenia tego postgpowania, jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok od dnia,
w ktérym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

2. Postanowienia Statutu o postepowaniu wewnatrzspdtdzielczym nie mogg ograni-
cza¢ dochodzenia przez cztonkéw ich praw na drodze sgdowej. W wypadku zaskar-
zenia przez czionka uchwaty w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym i sgdowym,
postepowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.
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§ 23.

Od decyzji w sprawach wnioskéw i skarg skierowanych do organéw Spétdzielni czto-
nek moze odwotac sie w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym.

3.

4.

§ 24.

. Whioski i skargi cztonkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w ciggu

28 dni od dnia ich ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku lub skargi Zarzad za-
wiadamia zainteresowanego cztonka na piémie w terminie 14 dni.

Jezeli wniosek lub skarga zostaty rozpatrzone negatywnie Zarzad jest obowigzany
poda¢ uzasadnienie i pouczenie czfonka o prawie wniesienia odwotania do Rady
Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania pisma. Jezeli cztonek nie ztozy
odwofania we wskazanym terminie, decyzja Zarzadu staje sie ostateczna.

Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie czfonka w ciggu 3 miesiecy
od dnia wniesienia odwotania i przestaé odwotujgcemu sie cztonkowi swoje stano-
wisko wraz z uzasadnieniem w ciggu 14 dni od dnia rozpatrzenia sprawy. Stanowi-
sko Rady Nadzorczej podjete w trybie odwotawczym jest ostateczne w postepowa-
niu wewnatrzspotdzielczym.

§ 25.

. Whioski i skargi cztonkéw skierowane do Rady Nadzorczej powinny by¢ rozpatrzo-

ne w ciggu dwéch miesiecy od dnia ich ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku
lub skargi Rada Nadzorcza zawiadamia zainteresowanego czfonka na pismie w
ciggu 14 dni.

Jezeli wniosek lub skarga zostaty rozpatrzone negatywnie cztonkowi przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od otrzymania pisma. Od-
wofanie to powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli
zostato ztozone co najmniej na 30 dni przed terminem Walnego.

. ORGANY SPOLDZIELNI

§ 26.

. Organami Spotdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad,

- Wybory do organéw Spoétdzielni, o ktorych mowa w ust.1. pkt 2, 3 dokonywane sg w

gtosowaniu tajnym sposrod nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie cztonka
organu nastepuje rowniez w gtosowaniu tajnym.

Do wybieralnych organéw Spoétdzielni wchodzg kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno
najwigksza liczbe gtoséw.

Tryb zwotywania posiedzen organow Spotdzielni oraz sposéb i warunki podejmowa-

nia uchwat przez te organy okresla Statut | regulaminy wydane na jego podstawie.

§ 27.

. Cztonkom Rady Nadzorczej przystuguje zryczattowane miesieczne wynagrodzenie

za udziat w posiedzeniach w wysokosci 20% minimalnego wynagrodzenia za prace
obowigzujgcego w kraju bez wzgledu na ilogé posiedzen.

Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust 1 moze ulec obnizeniu wedtug zasad
okreslonych w Regulaminie Rady Nadzorczej.



4.1. Walne Zgromadzenie

§ 28.

Walne Zgromadzenie dziata na podstawie:

1) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo spotdzielcze,

2) ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spoétdzielniach mieszkaniowych,
3) statutu Spétdzielni.

N —

§ 29.

. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.
. Walne Zgromadzenie w Koluszkowskiej Spotdzielni Mieszkaniowej moze byé po-

dzielone na czesci, gdyz liczba cztonkéw przekracza 500.

Rada Nadzorcza ustala zasady podziatu cztonkéw uprawnionych do udziatu w po-
szczegolnych czesciach Walnego Zgromadzenia oraz liczbe mandatéw cztonkow
Rady Nadzorczej w tych czesciach, uwzgledniajgc zasade wspolnoty intereséw wy-
nikajgcych z zamieszkiwania w okreslonych nieruchomos$ciach lub zespole nieru-
chomosci.

§ 30.

. Cztonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez petno-

mocnika

Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka w Walnym Zgroma-
dzeniu, a jezeli Walne Zgromadzenie odbywa sie w czesciach Petnomocnik nie
moze zastgpowac wiecej niz jednego cztonka we wszystkich czesciach Walnego
Zgromadzenia.

Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pi$mie pod rygorem niewaznosci i do-
taczone do protokotu Walnego Zgromadzenia.

Petnomocnictwo, moze by¢ ztozone w biurze Zarzadu Spoétdzielni przed Walnym
Zgromadzeniem.

Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia, a
jezeli Walne Zgromadzenie odbywa sie w czesSciach po rozpoczeciu kazdej czesci
Walnego Zgromadzenia.

W porzadku obrad Walnego Zgromadzenia uwzglednia sie punkt dotyczacy odczy-
tania listy petnomocnictw.

Cztonek moze by¢ obecny i bra¢ udziat w gtosowaniu tylko na jednej czesci Walne-
go Zgromadzenia. Cztionkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu Spoétdzielni mogg by¢
obecni na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.

Osoby prawne bedace cztonkami Spotdzielni biora udziat w okreslonej czesci Wal-
nego Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomocnik
nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka. Petnomocnik osoby prawnej mo-
ze by¢ wybierany jako cztonek Rady Nadzorczej.

Czionkowie nie majgcy zdolnosci do czynnosci prawnych lub cztonkowie z ograni-
czong zdolnoscig do czynnosci prawnych biorg udziat w okreslonej czesci Walnego
Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomocnik ten
nie moze by¢ wybierany jako cztonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

10.Cztonek ma prawo korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy

eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sa uprawnione do zabie-
rania gtosu.

11.Jesli zachowanie cztonka uczestniczacego w Walnym Zgromadzeniu uniemozliwiac¢

bedzie prowadzenie obrad, cztonek taki moze by¢ wyproszony lub usuniety z sali.
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§ 31.
Do wytacznej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkdw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kultu-
ralnej ,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawoz-
dan finansowych oraz podejmowanie uchwat, co do wnioskéw cztonkow Spot-
dzielni, Rady lub Zarzadu w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium czionkom Zarzadu,

4) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokétu polustracyj-
nego z dziatalnosci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

5) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogélne-
go) lub sposobu pokrycia strat,

6) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

7) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodar-
czych oraz wystepowania z nich,

8) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spoétdzielnia moze zaciggnaé,

9) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia sie Spotdzielni, podziatu Spoétdzielni
oraz likwidacji Spétdzielni,

10) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady,

11) uchwalanie statutu i jego zmian,

12) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spétdzielni ze
zwigzku oraz upowaznienia Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

13) wybor delegatéw na zjazd zwigzku, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona,

14) wybor i odwotanie cztonkdéw Rady Nadzorcze;j,

15) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,

16) wybor kandydata na delegata na Kongres Spoétdzielczosci,

17) uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia Cztonkow.

§ 32.

1. Walne Zgromadzenie jest zwotywane przez Zarzad przynajmniej raz w roku w ter-
minie do 30 czerwca.

2. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powodoéw w kaz-
dym czasie.

3. Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie na zgdanie:

a) Rady Nadzorczej,
b) 1/10 cztonkow.

4. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zfozone na pi$mie z poda-
niem celu jego zwotania.

5. W wypadkach wskazanych w ust. 3. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad w takim
terminie, aby pierwsza jego cze$¢ mogta sie odby¢ w ciagu czterech tygodni od dnia
wniesienia zgdania. Jezeli to nie nastgpi zwotuje je Rada Nadzorcza.

6. W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia, przez organy Spotdzielni zwotu-
je je zwigzek rewizyjny, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada
Spoétdzielcza na koszt Spotdzielni.

Whioskujgcy o zwotanie Walnego Zgromadzenia powinni wystapi¢ do zwigzku rewi-
zyjnego, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona lub do Krajowej Rady Spoétdzielczej o
zwotanie Walnego Zgromadzenia.

7. Uprawnieni do zgdania zwotania Walnego Zgromadzenia mogg réowniez zadaé za-
mieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad, pod warunkiem wystapienia z
tym zgdaniem, co najmniej na 14 dni przed terminem zebrania.
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§ 33.

. O czasie, miejscu i porzadku obrad kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia zawia-
damiani sg pisemnie, co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia jego
pierwszej czesci:

1) cztonkowie Spotdzielni, _
2) zwigzek rewizyjny, w ktérym spotdzielnia jest zrzeszona,
3) Krajowa Rada Spotdzielcza.

. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o
miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére beda przed-
miotem obrad oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi dokumen-
tami.

. W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje sie punkt o wyborze cztonkéw Rady
Nadzorczej, zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o mozliwosci zgtaszania
kandydatow na cztonkéw Rady, w terminie do 5 dni przed dniem posiedzenia
pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia,

. Zawiadomienie, o ktérym mowa w ust.1, nastepuje w formie pisemnych ogtoszen
wywieszanych w siedzibie i budynkach Koluszkowskiej Spétdzielni Mieszkaniowej .

§ 34.

. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia majg prawo zgtasza¢: Zarzad i Rada Nadzorcza . Projekty
uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktada-
ne na co najmniej 21 dni przed terminem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

. Ponadto cztonkowie majg prawo zgtasza¢ projekty uchwat i zadania zamieszczenia
oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia w terminie do 14
dni przed dniem posiedzenia pierwszej cze$ci Walnego Zgromadzenia. Projekt
uchwaty zgtaszanej przez cztonkéw Spodtdzielni musi byé poparty przez co najmniej
10 cztonkow.

. Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pozniej niz na 3
dni przed posiedzeniem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtoze-
nia pod gtosowanie na kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia projektéw uchwat i
poprawek zgtoszonych przez cztonkéw Spétdzielni.

. Uzupetniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie
Spotdzielni oraz na klatkach schodowych budynkow, w ktorych prawa do lokali po-
siadajag cztonkowie Spoétdzielni.

§ 35.

. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w sposéb okreslony w § 33 i
§ 34 statutu.

- Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe
obecnych cztonkéw Spétdzielni na poszczegolnych czeéciach Walnego Zgroma-
dzenia.

. Kazdy projekt uchwaty poddaje sie gtosowaniu na kazdej czesci Walnego Zgroma-
dzenia.

. Poddaniem uchwaty pod gtosowanie wszystkich cze$ci Walnego Zgromadzenia — w
rozumieniu art. 8% ust. 9 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych jest objecie jej
projektu porzgdkiem obrad Walnego Zgromadzenia.

. Warunek, o ktérym mowa w ust. 3 uznaje sie za spetniony réwniez w przypadku,
gdy na zebranie danej czeéci Walnego Zgromadzenia nie przyszedt zaden z
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uprawnionych cztonkéw lub gdy cztonkowie obecni na danej czesci Walnego
Zgromadzenia nie wzieli udziatu w gtosowaniu.

. Uchwalty zapadajg zwykig wiekszoscig gtosow, z wyjatkiem spraw, gdy ustawa wy-

maga kwalifikowanej wiekszosci gtoséw okreslajgc jg na:

a) 2/3 gtoséw — dla podjecia uchwaty o zmianie statutu Spétdzielni,

b) 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady
Nadzorczej,

c) 2/3 gtosébw — dla podjecia uchwaty w sprawie potaczenia Spotdzielni,

d) 3/4 gtoséw — dla podjecia uchwaty w sprawie likwidacji Spotdzielni.

. W sprawach likwidacji Spoétdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspo-
kojeniu zobowigzan likwidowanej Spoétdzielni, zbycia nieruchomoéci, zbycia zaktadu
lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej uchwata moze by¢ podjeta bez
wzgledu na liczbe obecnych cztonkow Spoétdzielni.

§ 36.

. Obrady poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy
Rady Nadzorczej lub inny upowazniony cztonek Rady.

Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia wybierane jest odrebne prezydium w
sktadzie: przewodniczacy, zastepca przewodniczgcego i sekretarz. Wybor prezy-
dium przeprowadza sie w gtosowaniu jawnym. Cztonek Zarzadu nie moze wchodzi¢
w sktad Prezydium Walnego Zgromadzenia.

Prezydia poszczegolnych czesci tworzg Kolegium.

§ 37.

Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia w gtosowaniu jawnym wybierane sg zwy-
kg wiekszoscig gtosow, sposrod cztonkéw Spétdzielni nastepujace komisje:
1) Komisja mandatowo-skrutacyjna w sktadzie co najmniej 3 oséb.

Do zadan komisji nalezy:

a) sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci oraz wazno$ci mandatéw petno-
mocnikéw osdéb prawnych — cztonkdéw Spoétdzielni oraz przedstawicieli oséb z
ograniczong lub pozbawiong zdolnoscig do czynnos$ci prawnych,

b) sprawdzenie kompletnosci listy petnomocnictw cztonkéw osob fizycznych,

c) sprawdzenie prawidtowosci zwotania danej czesci Walnego Zgromadzenia |
zdolno$ci do podejmowania prawomocnych uchwat,

d) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczgcego danej czesci Walnego Zgro-
madzenia, obliczern wynikéw glosowania i podanie tych wynikéw przewodni-
czacemu, wykonywanie innych czynnosci zwigzanych z obstugg gtosowania
tajnego lub jawnego.

2) Komisja wnioskowa w sktadzie 3 osob, ktorej zadaniem jest uporzgdkowanie
wnioskow zgtaszanych w trakcie obrad i przekazanie ich Prezydium.

3) Inne Komisje w miare potrzeby.

Komisje wybierajg ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.

Komisje sporzadzajg protokét ze swej pracy, ktéry podpisuja przewodniczgcy i se-
kretarz.

Przewodniczacy komisji sktadajg Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z czynno-
§ci komisji.

Protokéty komisji przekazywane sg sekretarzowi danej czesci Walnego Zgroma-
dzenia.

W przypadku matej frekwencji — role komisji wnioskowej moze przejgc¢ Prezydium
Zebrania.

15
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§ 38.

. Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewodni-

czacy danej czesci Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajac gtosu wg
kolejnosci zgtoszen.

. Walne Zgromadzenie moze podjg¢ decyzje o przeprowadzeniu dyskusji nad Kilko-

ma punktami porzadku tgcznie.

. Czas wystgpienia w dyskusji nie moze by¢ zbyt dtugi, jezeli dotyczy jednego zagad-

nienia. Jezeli gtos dotyczy ztozonych probleméw to czas dyskusji moze zosta¢ wy-
dtuzony

. Cztonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom Zwigzku Rewizyjnego

lub Krajowej Rady Spoétdzielczej, gtos moze by¢ udzielony poza kolejnoscia.

. Przewodniczgcy danej czesci Walnego Zgromadzenia ma prawo zwroci¢é uwage

osobie zabierajgcej gtos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas
przeznaczony na wypowiedz. W przypadku nie zastosowania sie méwcy do uwag,
przewodniczacy Zgromadzenia odbiera mu gtos.

. Przewodniczacy moze odmoéwi¢ udzielenia gtosu osobie, ktéra w danej sprawie juz

przemawiata.

. W sprawach formalnych przewodniczacy Zgromadzenia udziela gtosu poza kolejno-

$cig. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza sie wnioski dotyczace:

1) sposobu gtosowania,

2) gtosowania bez dyskusji,

3) zakonczenia dyskusiji,

4) zamkniecia listy mowcow,

5) zarzadzenia przerwy.

W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabra¢ gtos jedynie dwaj
mowcy jeden ,za” i jeden ,przeciw” wnioskowi.

Whioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w gtosowaniu jaw-
nym, zwyklg wiekszosciag gtosow.

10.Cztonkowie Spotdzielni moga zgtaszaé na pismie niezaleznie od zgtaszanych wnio-

skéw oswiadczenia do protokétu Walnego Zgromadzenia.
§ 39.

. Po zamknieciu dyskusji nad poszczegoélnymi punktami porzadku obrad przewodni-

czacy danej czesci Walnego Zgromadzenia zarzadza gtosowanie, jesli okreslona
sprawa wymaga podjecia uchwaty przez Walne Zgromadzenie.

Przed przystgpieniem do gtosowania przewodniczacy informuje zebranych o wnio-
skach, ktore zostaty zgtoszone do danego punktu porzgdku obrad i o kolejnosci
gtosowania nad poszczegélnymi wnioskami. Wnioski dalej idgce sg gtosowane w
pierwszej kolejnosci. Wnioskiem ,dalej idgcym” jest taki wniosek, ktdérego przegto-
sowanie przesadza celowos$¢ gtosowania wnioskéw pozostatych.

Kazda uchwata poddana gtosowaniu na danej czesci Walnego Zgromadzenia po-
winna mie¢ nadany nr kolejny, date podjecia i tytut okreslajacy sprawe, w ktorej
uchwata zostata podjeta.

§ 40.

. Kazda cze$¢ Walnego Zgromadzenia moze podjgé¢ uchwate o przerwaniu obrad

bez wyczerpania porzadku obrad. Uchwata ta powinna okres$laé termin kontynuaciji
przerwanej czesci Walnego Zgromadzenia nie dtuzszy niz 14 dni.

Zarzad jest zobowigzany do powiadomienia cztonkéw o czasie i miejscu dokoricze-
nia przerwanej czesci Walnego Zgromadzenia, poprzez wywieszenie zawiadomie-
nia w siedzibie Spoétdzielni co najmniej 7 dni przed dniem odbycia przerwanej cze-
sci Walnego Zgromadzenia. Postanowienia § 33 Statutu nie stosuje sie.
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§41.

. Z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokot, ktory podpi-

sujg przewodniczacy i sekretarz zebrania.

Protokét z obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza sie w terminie
najpdzniej 7 dni od dnia odbycia danej czesci Zgromadzenia.

Protokét i uchwaty kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sg jawne dla czionkéw
Spotdzielni, przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spoétdzielnia jest zrze-
szona oraz dla Krajowej Rady Spétdzielcze;j.

Protokédty z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad
Spoétdzielni, co najmniej przez 10 lat.

Przebieg obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia moze byé utrwalony za po-
moca urzadzen rejestrujgcych dzwiek i obraz, o czym cztonkowie bioracy udziat w
Zgromadzeniu powinni by¢ uprzedzeni.

Na protokot obrad Walnego Zgromadzenia skiadajg sie poszczegdine protokoty
wszystkich jego czesci i protokét obrad Kolegium.

§ 42.

Uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli za uchwalg opowiedziata sie wymagana w usta-
wie lub statucie wigkszo$¢ ogdinej liczby cztonkéw uczestniczacych w Walnym Zgro-
madzeniu, nie dotyczy to wyboru lub odwotania cztonka Rady Nadzorczej. Cztonkami
uczestniczacymi w Walnym Zgromadzeniu sg cztonkowie obecni, ktorzy wzieli udziat w
gtosowaniu , niezaleznie od tego czy gtosowali , za”, , przeciw’, czy , wstrzymali sie”
od gtosu’.

1.

o o

§ 43.

W ciggu 7 dni po odbyciu ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia, Kolegium auto-
ryzuje i podsumowuje wyniki gtosowania w poszczegoélnych czesciach Walnego
Zgromadzenia i nastepnie ustala, ktére uchwaty zostaty przyjete, a ktore uchwaty
nie zostaty przyjete.

Protokot z obrad Kolegium, podpisujg przewodniczacy obrad i sekretarze poszcze-
golnych czesci Walnego Zgromadzenia.

Protokdt, o ktérym mowa w ust. 2. stanowi integralng cze$¢ protokétu Walnego
Zgromadzenia.

Sposob procesowania Kolegium okresla regulamin zatwierdzony przez Rade Nad-
zorczg.

Zarzad Spotdzielni prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.
W terminie 30 dni od posiedzenia Kolegium Zarzad Spétdzielni informuje cztonkow
o uchwatach podjetych przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw poprzez zamiesz-
czenie stosownego ogtoszenia na stronie internetowej Spétdzielni i na tablicach
ogtoszen w budynkach oraz w siedzibie Spétdzielni.

§ 44.

. Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej dokonywane sg w gtosowaniu tajnym, sposrod

nieograniczonej liczby kandydatow.

Do Rady Nadzorczej mogg by¢ wybierani tylko cztonkowie Spétdzielni oraz osoby
niebedace cztonkami Spétdzielni, jako petnomocnicy oséb prawnych, o ile zostali
zgtoszeni w trybie § 33 ust.3 Statutu.

W sktad Rady Nadzorczej Spétdzielni nie mogg wchodzié osoby, bedace pracow-
nikami Spotdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej
jest niewazna . Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzor-
czej ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej Spotdzielni.

17
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4. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje
Rady Nadzorczej.

5. Kandydatow do Rady Nadzorczej zgtaszajg cztonkowie Spotdzielni w trybie § 33
ust.3 Statutu. Zgtoszenie powinno by¢ poparte przez co najmniej 3 cztonkéw KSM.

6. Zgtoszenie kandydatur cztonkow Rady Nadzorczej odbywa sie pisemnie z poda-
niem:

- imienia i nazwiska kandydata oraz miejsca jego zamieszkania,
- imienia i nazwiska oséb zgtaszajacych.

7. Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej sktadajg pisemne o$wiadczenia o wyra

zeniu zgody na kandydowanie oraz informacje dotyczaca:

- zatrudnienia w Spoétdzielni,

- prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spétdzielni,

- zalegania w optatach wobec Spétdzielni,

- liczby kadencji petnienia funkcji cztonka Rady Nadzorczej

8. Zarzad sporzadza listy kandydatéow na cztonkéw Rady Nadzorczej ,bedacych

mieszkancami nieruchomoséci odpowiadajgcych poszczegélnym czesciom Walnego

Zgromadzenia w kolejnosci alfabetycznej .

9.Cztonkowie komisji mandatowo-skrutacyjnej nie mogg kandydowa¢ do Rady Nad-

zorczej.

10.Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy kart wybor-

czych, na ktérych sa umieszczone nazwiska i imiona kandydatéw w kolejnosci alfabe-

tycznej. Gtosowanie odbywa sie poprzez ztozenie karty wyborczej do urny w obecnosci
komisji skrutacyjnej na danej czgsci Walnego Zgromadzenia.

11.Glosujacy skresla nazwiska kandydatéw, na ktorych nie gtosuje.

12. Gtos jest niewazny, jezeli:

- zawiera wieksza liczbe nazwisk niz wymienione na liscie dla danej czesci Wal
nego Zgromadzenia ,

- karta wyborcza jest przekreslona,

- zawiera wiecej nazwisk nie skreslonych niz liczba mandatow przypadajacych
dla danej czesci Walnego Zgromadzenia.

13. Liczbe gtoséw oddanych na poszczegolnych kandydatéw oblicza komisja manda-
towo - skrutacyjna, ktéra z czynnosci tych sporzadza protokoét. Przewodniczacy
Komisji ogtasza wyniki gtosowania danej czesci.

14. Do Rady Nadzorczej zostajg wybrani kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwigk-
szg liczbe oddanych gtoséw na poszczegdinych czeéciach Walnego Zgromadze-
nia z uwzglednieniem liczby mandatéw przypadajgcych w okreslonej nieruchomo-
ci lub zespole nieruchomosci..

15. Liczba os6b wybranych do Rady Nadzorczej przez poszczegolne czesci Walnego
Zgromadzenia nie moze przekracza¢ maksymaine; liczby mandatow Rady okre-
$lonej w Statucie Spotdzielni .

§ 45.

Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji moze nastagpic, o ile w
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia podanym cztonkom do wiadomosci byt prze-
widziany taki punkt .

§ 46.

Postanowienia § 44. nie majg zastosowania przy wyborach na delegatow na Zjazd
Zwiazku, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz kandydata na delegata na Kon-
gres Spotdzielczosci .
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§ 47.

Gtosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla cztonkéw Zarzgdu odbywa sig dla
kazdego cztonka Zarzadu odrebnie w sposob jawny.

§ 48.

1. Uchwatly Walnego Zgromadzenia obowiazujg wszystkich cztonkéw Spotdzielni oraz
wszystkie jej organy.

2. O tym czy uchwata jest sprzeczna z Ustawa, postanowieniami Statutu badz dobry-
mi obyczajami lub godzi w interesy Spotdzielni albo ma na celu pokrzywdzenie jej
cztonka moze zdecydowac wytgcznie sad, w postepowaniu ustalajgcym nieistnienie
albo niewaznos¢ uchwaty bgdz w postepowaniu o jej uchylenie.

3. Kazdy czionek Spoétdzielni lub Zarzad moze wytoczyé powoddztwo o uchylenie
uchwaty.

4. Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spétdzielnie reprezentuje petnomocnik ustano-
wiony przez Rade Nadzorczg. W przypadku nieustanowienia petnomocnika sad
wiasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spoétdzielni.

5. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w
ciggu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas powodz-
two wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego
zwotania — w ciggu szesciu tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez tego
cztonka o uchwale, nie pozniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia
Walnego Zgromadzenia.

6. Jezeli Ustawa lub Statut wymagajg zawiadomienia cztonka o uchwale, termin sze-
$ciotygodniowy wskazany w ust. 5. biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonane-
go w sposob wskazany w Statucie.

7. Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty Walnego Zgro-
madzenia bgdz uchylajgce uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich czton-
kow Spotdzielni oraz wszystkich jej organdw.

§ 49.

Sprawy zwigzane z obradowaniem czesci Walnego Zgromadzenia, ktore nie zosta-
ty uregulowane rozstrzyga Prezydium odpowiedniej czesci Walnego Zgromadzenia w
glosowaniu jawnym. W kwestiach porzadkowych decyzje podejmuje prezydium tej
czesci Walnego Zgromadzenia.

4. 2. Rada Nadzorcza
§ 50.

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spoétdzielni.
§ 51.

1. Cztonkéw Rady Nadzorczej wybieraja poszczegodlne czesci Walnego Zgromadze-
nia w gtosowaniu tajnym sposrod cztonkow Spotdzielni.

2. Jezeli cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wy-

brana osoba nie bedgca cztonkiem Spotdzielni, upowazniona przez osobe prawna.

Rada Nadzorcza sktada sie z 9 cztonkéw.

Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na kto-

rym Rada zostata wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru Rady

na nastepng kadencje.

5. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej diuzej niz przez 2 kolejne kadencje .

o G
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6. W sklad Rady nie mogg wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami Spotdzielni.
Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwi-
la nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonko-
stwo w Radzie Nadzorczej tej samej Spotdzielni.

§ 52.

1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji Rady Nadzorczej, do
ktérej zostat wybrany, a przed uptywem kadencji w nastepujacych przypadkach:

1/ .odwotania wigekszoscig 2/3 gtosow przez odpowiednig cze$¢ Walnego Zgromadze-
nia,

2/ zrzeczenia sie mandatu,

3/ ustania cztonkostwa w Spoétdzielni.

2. W przypadku odwotania cztonka Rady Nadzorczej oraz w pozostatych przypadkach
okreslonych w ust 1 — odpowiednia czes¢ Walnego Zgromadzenia dokonuje wyboru
uzupetniajgcego na pozostaty okres kadencji Rady Nadzorcze;.

3. Wyboru uzupetniajgcego nie dokonuje sie, jesli do konca kadencji Rady Nadzorcze;
zostato mniej niz 6 miesiecy.

§ 53.
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnos$ci spotecznej i kultu-
ralnej,

2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spoétdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie jej zadan go-
spodarczych, ze szczegolnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spot-
dzielnie praw jej cztonkow,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow
organow Spoétdzielni i jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz naby-
cia zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb ktérej przeznaczone bedag srodki finansowe pocho-
dzace z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszosci cztonkéw Spot-
dzielni, ktérych prawa do lokali zwiazane sg z tg nieruchomoscia,

5) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,

6) wybor i odwotywanie cztonkéw Zarzadu,

7) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoétdzielni,

8) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

9) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegolnosci
wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

10)podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spotdzielnig a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielnie w intere-
sie cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynnoéciach; do
reprezentowania Spoétdzielni wystarczy dwoch cztonkéw Rady przez nig upowaz-
nionych,

11)wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spétdziel-
ni,

12)ustanowienie petnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spotdzielni w sg-
dzie w przypadku, gdy Zarzad wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego
Zgromadzenia,
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13)podejmowanie uchwat w sprawie zmiany przeznaczenia nieruchomosci wspolnej,

14)podejmowanie uchwal w sprawie zmiany udziatow w nieruchomosci wspolnej,

15)podejmowanie uchwat w sprawie rozbudowy, nadbudowy nieruchomosci wspol-
nej,

16)podejmowanie uchwat w sprawie dokonywania podziatu nieruchomosci wspolnej,

17)podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia dwaéch lokali stanowigcych odrebne
nieruchomosci w jeden lokal,

18)podejmowanie uchwat w sprawie podziatu lokalu stanowigcego odrgbna nieru-
chomos$¢ na dwa odrebne lokale,

19)uchwalanie regulaminow:

a) zasad gospodarki finansowej Spoétdzielni,

b) przyjmowania cztonkdw, zasad postepowania powstania cztonkostwa, ustania
cztonkostwa i utraty cztonkostwa oraz ustanawiania praw do lokali i zamiany
mieszkan,

c) rozliczania kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalania wartosci poczatko-
wej lokali,

d) rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za
uzywanie lokali,

e) rozliczania kosztéw dostawy ciepta do lokali oraz pobierania optat za centralne
ogrzewanie i podgrzanie wody,

f)  rozliczen finansowych z cztonkami z tytutu wktadéw mieszkaniowych i budow-
lanych,

g) postepowania w sprawach zabudowy powierzchni ogéinego uzytku na cele
mieszkaniowe lub handlowo-ustugowe,

h) zlecania dostaw i ustug zewnetrznym wykonawcom,

i) wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,

j)  porzadku domowego,

k) Zarzadu,

l)  komisji Rady,

1) zasad zaliczania cztonkéw do poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia

oraz podziatu mandatéw cztonkéw Rady Nadzorcze;j,

m) uchwalanie innych regulaminéw i zasad, dla ktérych wymagana jest wilasciwoscé

Rady Nadzorczej.

2. W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, czton-
kow i pracownikéw Spétdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladac ksie-
gi i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spétdzielni.

§ 54.

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium. W sktad Prezydium Rady
wchodza: przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz i przewodniczgcy statych ko-
misji Rady.

2. Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej., komisji
oraz wykonywanie czynnosci zleconych przez Rade Nadzorcza.

3. Rada Nadzorcza moze powota¢ ze swego sktadu komisje state lub czasowe oraz
dokonuje wyboru prezydium komisji.

4. Prezydium i komisje Rady Nadzorczej maja tylko charakter pomocniczy dla Rady i
nie moga podejmowac zadnych decyzji ani formutowac wigzacych zlecen pod ad-
resem cztonkow, organow Spotdzielni czy jej stuzb etatowych.
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§ 55.

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje jej przewodniczacy, a w razie jego nieobec-
nosci jego zastepca.

2. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek 1/3 cztonkéw Rady
lub na wniosek Zarzadu w terminie dwdch tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

3. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Kolegium Walnego Zgromadzenia
w celu ukonstytuowania sie Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia posiedzenia
Kolegium.

4. Rada moze podejmowadé uchwaty jedynie w obecnosci co najmniej potowy sktadu
Rady okreslonego statutem Spoétdzielni.

5. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji moga uczestniczyé
Z glosem doradczym cztonkowie Zarzadu, pracownicy oraz inne Zaproszone osoby.

§ 56.

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdtowy zakres i Sposob jej dziatania,
tryb zwotywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy
organizacyjne Rady okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

4. 3. Zarzad
§ 57.

Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
§ 58.

1. Zarzad sktada sie z dwéch oséb - prezesa i jego zastepcy.
2. Czlonkéw Zarzadu wybiera na czas nieokreslony i odwotuje Rada Nadzorcza.
3. Kandydaci na cztonkow Zarzgdu powinni posiada¢ umiejetnosé kierowania i organi-
Zowania pracy.
4. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza uprawnien wynikajacych ze stosunku pra-
cy.
§ 59.

1. Z cztonkami Zarzadu Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy na podstawie
umowy 0 prace na czas nieokreslony lub powotania.

2. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwotaé¢ cztonka Zarzgdu. Odwotanie wy-
maga pisemnego uzasadnienia. Walne Zgromadzenie moze odwotaé tych czton-
kow Zarzadu, ktérym nie udzielito absolutorium.

§ 60.

1. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych
w Ustawie lub Statucie Spétdzielni innym organom Spétdzielni, a w szczegélnosci:
1) podejmowanie uchwat w sprawach przyjecia cztonkéw do Spaétdzielni:

2) podejmowanie uchwat i decyzji w sprawie ustania oraz powstania cztonkostwa,

3) zawieranie uméw: o ustanowienie spotdzielczych lokatorskich praw do lokali
mieszkalnych, zawieranie umow z uzytkownikami lokali,

4) zawieranie umoéw o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych, uzyt-
kowych, garazy, miejsc postojowych,

S) zawieranie uméw o budowe lokali,

6) sporzadzanie projektow plandw gospodarczych i programéw dziatalnosci spo-
teczno-wychowawczej i oswiatowej,
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7) prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalonych planow i wykony-
wanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych.

8) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

9) sporzadzanie rocznych sprawozdan i bilanséw oraz przedktadanie ich do za-
twierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

) zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan,

) udzielanie petnomocnictw,

) wspotdziatanie z lokalnymi organami administracji rzadowej i samorzadowe;j
oraz organizacjami spotdzielczymi i gospodarczymi.

10
11
12
13

. Zarzad skifada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu

Zgromadzeniu.
§ 61.

. O8wiadczenie woli za Spoétdzielnie sktadajg dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden

cztonek Zarzadu i petnomocnik.

. Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1 sktada sie w ten sposéb, ze pod nazwag

Spotdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.
§ 62.

. Zarzad Spoétdzielni moze udzieli¢ jednemu z cztonkdéw Zarzadu lub innej osobie pet-

nomocnictwa do dokonywania czynnosci zwigzanych z kierowaniem biezaca dzia-
talnoscig Spoétdzielni lub jej wyodrebniong organizacyjnie jednostkg, a takze petno-
mocnictwa do dokonywania czynno$ci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegol-
nych.

. Udzielenie petnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kie-

rowaniem biezgca dziatalnoscig Spétdzielni wymaga uprzedniej zgody Rady Nad-
zorczej.

. Osoba, o ktérej mowa w ust.1 kieruje biezaca dziatalno$cig gospodarcza Spotdzielni

w ramach uchwat Zarzadu z wytaczeniem spraw wymienionych w § 60 ust. 1 pkt. 1,
2,3,4,5,6,9, 10, 11, 12.

. Postanowienia ust.1 i 2 nie wytaczaja uprawnien Zarzadu do podejmowania uchwat

w kazdej sprawie dotyczacej biezacej dziatalnosci Spoétdzielni.
§ 63.

. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie

pomiedzy posiedzeniami Zarzgd wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czyn-
nosci pomiedzy cztonkami Zarzadu.

. Podziat czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji ko-

legialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyj-
ne okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu,

T

§ 64.

Nie mozna by¢ jednoczesénie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.
W razie konieczno$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
cztonkow do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu.

. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga bra¢ udziatu w gtosowaniu w

sprawach wytacznie ich dotyczacych.

. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowac si¢ interesami konku-

rencyjnymi wobec Spotdzielni, a w szczegolnosci uczestniczy¢ jako wspolnicy lub
cztonkowie witadz w podmiotach gospodarczych prowadzgcych dziatalnos¢ konku-
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rencyjna wobec Spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe do
odwotania cztonka Rady lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidzia-
ne w odrebnych przepisach.

4. W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okre-
slonego w ust. 3 Rada moze podja¢ uchwate o zawieszeniu cztonka w petnieniu
czynnosci.

5. Najblizsze posiedzenie czesci Walnego Zgromadzenia rozstrzyga o uchyleniu, za-
wieszeniu badZ odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej.

§ 65.

W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami bie-
zacej dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni lub petnomocnikami Zarzgdu oraz osoby
pozostajgce z cztonkami Zarzgdu lub kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej
Spotdzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa
w linii proste;.

5. TYTULY PRAWNE DO LOKALI
§ 66.

1. Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spoétdzielnia moze:

1) ustanawiaé na rzecz cztonkéw spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkal-
nego w budynkach stanowigcych wiasnos¢ lub wspotwtasnos¢ Spotdzielni,

2) ustanawia¢ na rzecz cztonkéw prawo odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego,
domu jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu w budynkach stanowia-
cych wtasnos¢ lub wspdtwtasnosc Spétdzielni.

3) wynajmowaé lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach stanowigcych wiasnos¢
lub wspotwtasnosé Spétdzielni.

2. Najemca lokalu nie moze by¢ cztonkiem Spétdzielni z tytutu najmu lokalu.

5.1. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
§ 67.

1. Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia zobowigzuje sie odda¢ osobie, na rzecz ktdrej usta-
nowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje sig
wniesé wkiad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ optaty okreslone w ustawie i w statucie
Spoétdzielni.

2. Spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na
rzecz cztonka Spétdzielni albo cztonka Spéidzielni i jego matzonka.

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w
budynku stanowigcym witasnos¢ lub wspotwtasnos¢ Spotdzielni.

4. Spobidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie prze-
chodzi na spadkobiercow i nie podlega egzekuciji.

5. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej
osoby albo do matzonkéw.

6. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawar-
cia miedzy osobg ubiegajgca sie o ustanowienie tego prawa a Spotdzielnig umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;j.

7. Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalne-
go zawarta z inng osoba przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewaz-
na.
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Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje
sie odpowiednio przepisy 0 ochronie wasnosci.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione
na rzecz cztonka Spétdzielni - osoby prawnej.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czionka catego lub
czesci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba, ze bytoby to
zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz
jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na
wysoko$¢ optat na rzecz Spotdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego po-
wiadomienia Spoétdzielni o tej czynnosci.

Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub
jego czesci wygasajg najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego lokatorskie-
go prawa do lokalu.

Cztonkowi Spotdzielni moze przystugiwac jedno spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego.

§ 68.

Z osoba ubiegajaca sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego Spotdzielnia zawiera umowe 0 budowe lokalu. Umowa ta, zawarta

w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzac strony do zawar-

cia, po wybudowaniu lokalu, umowy 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego

prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sig 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskie-
go prawa do lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego oraz do
uczestniczenia w innych zobowigzaniach Spotdzielni zwigzanych z budowg -
okreslonych w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe.

Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wkiad mieszkaniowy wedtug zasad okreslo-
nych w Statucie w wysokosci odpowiadajgcej roznicy migdzy kosztem budowy
przypadajacym na jej lokal a uzyskana przez Spétdzielnie pomocy ze Srodkow pu-
blicznych lub z innych $rodkow uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lo-
kalu. Jezeli cze$¢ wktadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciagnietego
przez spoétdzielnig kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, oso-
ba, o ktorej mowa w ust. 1, jest obowiazana uczestniczyé w spfacie tego kredytu
wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.

Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania bu-
dynku do uzytkowania.

§ 69

_Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez

cztonka Spétdzielni lub Spétdzielnie.

Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowg o budowe lokalu, gdy cztonek Spoétdzielni
lub jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat wa-
runkéw umowy okreslonych w § 68. ust.1. pkt 1., bez ktérych dalsza realizacja za-
dania inwestycyjnego lub ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokali
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wzniesionych w ramach wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby
niemozliwe albo powaznie utrudnione.

. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu kalenda-

rzowego, chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.
§ 70.

1. W przypadku $mierci osoby, o ktorej mowa w § 68, w okresie oczekiwania na
zawarcie umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego osobom bliskim, ktore miaty wspdlnie z osobag, o ktérej mowa w § 68,
zamieszka¢ w tym lokalu, przystugujg roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z po-
stanowieniami umowy o budowe lokalu.

2. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, konieczne jest ztozenie w
terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o
ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przy-
padku zgtoszenia sig kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieproce-
sowym, biorgc pod uwage w szczegolnosci okolicznosé, czy osoba uprawniona na
podstawie ust. 1 zamieszkiwata z bytym cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie wy-
znaczonego przez Spoétdzielnie terminu wystagpienia do sgdu, wyboru dokonuje
Spotdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktére pozostawaty w spo-
rze, niezwtocznie zawiadamiajg o tym Spoétdzielnie. Do momentu zawiadomienia
Spotdzielni o tym, komu przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu miesz-
kalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa w § 142 .

3. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1 staje sie strong umowy o budowe lokalu wigzacej
osobe, o ktérej mowa w § 68.

§71.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania

cztonkostwa oraz innych wypadkach okreslonych w statucie. W wypadku gdy przystu-
guje ono matzonkom, wygasniecie prawa nastepuje z chwilg ustania cztonkostwa ob-
ojga matzonkow.

1.

§72.

W przypadku zalegtosci z zaptata optat, o ktérych mowa w § 142 | za okres co
najmniej 6 miesiecy, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z
lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego za-
chowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym, Spoétdzielnia moze w trybie procesu zadac orzeczenia przez
sgd o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
Jezeli podstawg zgdania orzeczenia o wygasnieciu spofdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg optat, o ktérych mowa w §
142 Statutu, nie mozna orzec o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa
do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed zamknieciem rozprawy przed sgdem pierw-
szej instancji, a jezeli wniesiono apelacje — przed sadem drugiej instancji cztonek
spoétdzielni uisci wszystkie zalegte optaty.

W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystu-
guje matzonkom wspélinie, sad moze orzec o wygasnieciu spétdzielczego lokator-
skiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec
obojga matzonkow

Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w art. 11 ust. 1" i 12 uosm, stanie
sie prawomocne, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa.
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W przypadku, o ktérym mowa w art. 11 ust. 12 uosm, spétdzielcze lokatorskie pra-
wo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkéw albo wobec ob-
ojga matzonkow

4. W przypadku wygasniecia spoéfdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkal-
nego Spotdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16" ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, ogtasza nie pozniej niz w ciagu 3 miesiecy od dnia oproéznienia
lokalu, przetarg na ustanowienie odrebnej wtasnoéci tego lokalu.

5. Zawiadomienie o przetargu wywiesza sie na tablicy ogtoszen w biurze Spétdzielni,
na stronie internetowej Spétdzielni, na tablicach ogtoszen w budynkach mieszkal-
nych oraz publikuje w prasie lokalne;.

6. Warunkiem przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowe;j
lokalu.

7. Spodtdzielnia nie przenosi odrebnej wtasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkal-
nego, a ktorej prawo wygasto, zgtosi roszczenie o ponowne ustanowienie spot-
dzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym
mowa w art. 16" Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,

2) osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
zgtosi roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego loka-
lu.

8. Osobie, ktérej przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalne-
go, a ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploata-
cja i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stano-
wigcych mienie Spotdzielni, przystuguje roszczenie do spoétdzielni o ponowne usta-
nowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci
Spoétdzielni cate zadtuzenie wynikajace z nieuiszczania tych optat wraz z odsetka-
mi.

9. Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 8, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie
zostat ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem usta-
nowienia przez Spétdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest
oproznienie lokalu przez osobe, ktérej spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygasto.

10. Osobie, ktéra przed dniem 9 wrzesnia 2017 roku, utracita spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego albo spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu z
powodu nieuiszczania opfat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem lokalu oraz
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, przy-
stuguje do Spétdzielni roszczenie o ustanowienie takiego tytutu prawnego do loka-
lu, jaki utracita, jezeli po dniu 9 wrze$nia 2017 roku sptaci Spétdzielni cate zadtu-
zenie wynikajgce z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami albo spfacita je
wczesnie;.

11. Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 10 przystuguje tylko wtedy, jezeli przed doko-
naniem sptaty catego zadtuzenia nie zostat ustanowiony tytut prawny do lokalu na
rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez Spétdzielnie tytutu prawnego do
lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez osobe, ktorej spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkainego lub spétdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu wygasto.
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§73.

1. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa, mat-
zonkowie zawiadamiajg Spoétdzielnie, ktéremu z nich przypada spoétdzielcze lokator-
skie prawo do lokalu mieszkalnego.

2. Do momentu zawiadomienia Spoétdzielni o tym, ktéremu przypadto spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych matzeristwo zo
stato rozwigzane przez rozwéd lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za

optaty, o ktérych mowa w § 142 Statutu.

§ 74.

1. Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw spofdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktdre przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzon-
kowi.

2.Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wkiadu.

§ 75.

1. W przypadku wygasniecia spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkal-
neégo w nastgpstwie Smierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w
art. 11 uosm, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego loka-
torskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystugujg jego osobom bliskim.

2. Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych w do-
tychczasowej umowie o ustanowieniu spofdzielczego lokatorskiego prawa do loka-
lu mieszkalnego.

3. W przypadku $mierci osoby, o ktorej mowa w art. 10 uosm, w okresie oczekiwania
na zawarcie umowy o ustanowienie spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego osobom, ktére miaty wspdlnie z nig, zamieszkaé w tym lokalu, przy-
stugujg roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budo-
we lokalu.

4. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 i 3, konieczne jest ztozenie w
terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W
przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sagd w postepowaniu nie-
procesowym, biorgc pod uwage w szczegdlnosci okoliczno$¢, czy osoba upraw-
niona zamieszkiwata z bylym cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczone-
go przez Spotdzielnie terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.
Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktére pozostawaty w sporze, nie-
zwlocznie zawiadamiajg o tym spotdzielnie. Do momentu zawiadomienia spot-
dzielni o tym, komu przypadio spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkal-
nego, osoby te odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktérych mowa w § 142 .

§ 76.

Po wygasnieciu spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego czto-
nek oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od niego wywodza, sg
obowigzani do opréznienia lokalu w terminie 3 miesigcy. Na Spétdzielni nie ciazy obo-
wiazek dostarczenia innego lokalu. '
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5. 2. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego
§77.

1. Spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spotdzielczego wtasnoéciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad bu-
dowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu powinna byé za-
warta w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie
Spoétdzielni.

4. Zbycie prawa do czesci lokalu jest niedopuszczalne, chyba, ze zbywana cze$é lo-
kalu spetnia warunki odrebnego lokalu.

5. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spoétdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu. Pozostatym wspétuprawnionym z tytutu wtasnosciowego prawa do
lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wtasno-
Sciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia upraw-
nionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowiert umowy
niezgodnie z rzeczywistoscia jest niewazna.

6. Nabywca spdtdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem
Spétdzielni od dnia nabycia prawa do lokalu.

§78.

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone oddzielne ksiegi
wieczyste spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu.

§79.

1. Jezeli spotdzielcze wtasno$ciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczyé spoéréd
siebie petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wyko-
nywaniem tego prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie
wiasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spad-
kobiercow lub Spoétdzielni, sgd w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przed-
stawiciela.

2. W razie smierci jednego z matzonkow, ktérym spotdzielcze wiasnoéciowe prawo do
lokalu przystugiwato wspolnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§ 80.

1. W przypadku dtugotrwatych zalegto$ci z zaptatg optat, o ktérych mowa w § 142
Statutu, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu prze-
ciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej
osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej ucigzli-
wym, Spotdzielnia Mieszkaniowa moze w trybie procesu zgdac sprzedazy lokalu w
drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egze-
kucji z nieruchomosci. Z zadaniem tym wystepuje Zarzad na wniosek Rady Nad-
zorczej.

2. Osobie, ktorej lokal zostat sprzedany nie przystuguje prawo do lokalu Zamiennego.

§ 81.

Do egzekucji ze spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpo-
wiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci.
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§ 82.

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka Spotdzielni,
ktéremu przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu catego lub czesci
lokalu nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze Zmiang spo-
sobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynaje-
cie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysoko¢ optfat na rzecz
Spotdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej
CZyNnnosci.

2. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wy-
gasajg najpdzniej z chwilg wygasniecia spofdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 83.

Po wygasnieciu spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego
cztonek oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa od niego wywodzg sg
obowigzani do opréznienia lokalu w terminie 3 miesiecy. Na Spétdzielni nie cigzy obo-
wiazek dostarczania innego lokalu.

5. 3. Spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego
§ 84.

1. Spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, w tym garazu, moze nale-
ze¢ do kilku oséb, z tym ze cztonkiem Spotdzielni moze byé tylko jedna z nich, chy-
ba ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W wypadku zgtoszenia sie kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uptywie wyznaczonego przez Spotdzielnie terminu wystgpienia do sadu, wyboru
dokonuje Spotdzielnia. § 9 ust 6 Statutu stosuje sie odpowiednio.

2. Nabywca spotdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem
Spotdzielni z zastrzezeniem ust, 1. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i
licytanta. Nabywca zawiadamia niezwtocznie Spotdzielnie o nabyciu prawa.

§ 85.

1. Spoéfdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego w tym garazu, jest prawem
Zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczo-
nym prawem rzeczowym.

2. W sprawach nieuregulowanych w § 84 i 85 do spotdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu uzytkowego stosuje sie odpowiednio przepisy § 77-83 Statutu.

5. 4. Odrebna wtasnos$é lokalu
§ 86.

1. Z osobg ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu Spétdzielnia
zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o ustanowienie odrebnej wtasnoscj tego lokalu, a ponadto powinna zawieraé:
1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu do
pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci Przypadajgcej na jej lokal przez
wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie,

2) okre$lenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowié podstawe ustalenia wysoko$ci kosztow budowy lokalu,
3)okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,
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4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przy-
naleznych,
S)okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe,
6)zobowiazanie do poniesienia kosztéw zawarcia aktu notarialnego i zatozenia ksiegi
wieczystej,
7)okreslenie terminu zakorczenia realizacji inwestycji.

2.0soba, o ktdrej mowa w ust. 1, wnosi wktad budowlany wedtug zasad okreslonych w
ust 1 i w umowie, o ktérej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajgcej catosci kosztéw
budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli cze$é wktadu budowlanego zostata sfinan-
sowana z zaciagnigtego przez spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w
czesci przypadajacej na jej lokal.

§ 87.

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 86, powstaje ekspektatywa wiasno-
sci. Ekspektatywa witasnosci jest zbywalna wraz z wkiadem budowlanym albo jego
wniesiong czescia, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekuc;ji.

2. Nabycie ekspektatywy wtasnoéci obejmuje rowniez whniesiony wktad budowlany albo
jego czesc.

3. Umowa zbycia ekspektatywy wtasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarial-
nego.

§ 88.

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
osobe, o ktdrej mowa w § 86 ust 1 lub Spétdzielnie.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mo-
wa w § 86 ust. 1 lub jego nastepca prawny, z przyczyn lezgcych po jego stronie, nie
dotrzymali tych warunkéw umowy okreslonych w § 86. pkt 1i 5, bez ktorych dalsza
realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali
wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby
niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu kalenda-
rzowego, chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.

§ 89.

Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie Spotdzielni o uzupetnie-
nie wktadu budowlanego wygasa.

§ 90.

1. Spétdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w § 86, albo nabywcy eks-
pektatywy wtasnosci odrebng wtasnosé lokalu w formie aktu notarialnego zawarte-
go miedzy osobg, o ktérej mowa w § 86, albo nabywca ekspektatywy wtasnosci a
Spotdzielnig najpdzniej w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na
podstawie odrgbnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - naj-
pozniej w terminie 2 miesigcy od uzyskania tego pozwolenia. Na zadanie cztonka
Spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji in-
westycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkow albo

0sob wskazanych przez osobe, o ktérej mowa w § 86, ktére wspaolnie z nig ubiegajg

si¢ o ustanowienie takiego prawa.
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3.0d chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on optaty, o ktorych mo-
wa w § 142 Statutu.

§ 91.

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnoéci lokali moze by¢ zawarta przez Spot-

dzielnie tacznie ze wszystkimi osobami, ktére ubiegajg sie o ustanowienie takiego

prawa, wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wy-

sokoéé udziatow w nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomo$é, z ktérej wyodrebnia sie wiasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana
rowniez wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktorej
mowa w ust. 1.

§ 92.

1. Jezeli prawo odrebnej wiasnoéci lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spotdzielni
moze byé tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspélnie matzonkom. W
wypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nie-
procesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielnig terminu
wystapienia do sgdu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy wyboru dokonuje Spétdzielnia.

2. Ustalenia terminu, o ktérym mowa w ust. 1 dokonuje Zarzad Spoétdzielni.

3. Spotdzielnia nie moze odméwi¢ przyjecia w poczet cztonkow niebedacego jej
cztonkiem witasciciela lokalu podlegajgcego przepisom Ustawy, w tym takze na-
bywcy prawa odrebnej wtasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§ 93.

1. Wiasciciel lokalu niebedgcy cztonkiem Spoétdzielni moze zaskarzyC do sgdu
uchwate Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona
jego prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

2. Jezeli wtasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptata naleznych od niego optat lub
wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi do-
mowemu albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali
lub nieruchomosci wspélnej ucigzliwym, Zarzad Spoétdzielni na wniosek wigkszosci
wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci
moze w trybie procesu zadac¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepi-
sow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomoéci. Wiascicielowi,
ktérego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§ 94.

1. Wiekszo$¢ whascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczana wedtug wielkoéci udziatbw w nieruchomosci wspdlinej,
moze podjaé uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieru-
chomoscig wspolng beda miaty zastosowanie przepisy Ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. o wtasnosci lokali. Do podjecia uchwaty stosuje sie odpowiednio przepisy tej
Ustawy.

2. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, nie narusza przystugujacych cztonkom Spoétdzielni
spotdzielczych praw do lokali.

3. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieru-
chomosci zostata wyodrebniona wtasnos¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wia-
snosci ostatniego lokalu stosuje sie przepisy Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o
witasnosci lokali.
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4. Spotdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wtasno$ci ostatniego lokalu w
okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci
zawiadamia o tym na pismie wtascicieli lokali w tej nieruchomosci.

5. Zawiadomienie, o ktérym mowa w ust. 4., nastepuje przez wlozenie zawiadomienia
do skrzynki pocztowej przypisanej do lokalu mieszkalnego.

6. W terminie 3 miesigecy od dnia wyodrebnienia wiasnosci ostatniego lokalu wiek-
szo$¢ wiascicieli lokali w budynku lub w budynkach pofozonych w obrebie danej nie-
ruchomosci, obliczana wedtug wielko$ci udziatdbw w nieruchomosci wspéinej, moze
podja¢ uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzagdu nieruchomoscia
wspolng stosuje sie¢ odpowiednio art. 27 Ustawy o wiasnosci lokali. Do podjecia
uchwaty stosuje sig¢ odpowiednio przepisy art. 30 ust. 1a, art. 31 i art. 32 Ustawy z
dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali.

7. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3, stosuje sie przepisy art. 24" ust. 3 i 4 Usta-
wy o spotdzielniach mieszkaniowych.

8. W przypadku podjecia uchwaty, o ktérej mowa w ust. 1 lub w przypadku niepodjecia
uchwaty, o ktére mowa w ust. 6:

1) ustaje cztonkostwo wtaécicieli lokali.

2) Spétdzielnia niezwtocznie rozlicza z wtascicielami lokali tej nieruchomosci zaewi-
dencjonowane wptywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozostate naktady
na remonty nieruchomosci wedtug stanu na dzien ustania cztonkostwa.

9. Przez pojecie ,Spétdzielnia niezwlocznie rozlicza” rozumie sie, ze Spotdzielnia w
ciaggu miesigca od dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne
Zgromadzenie za rok, w ktérym powstaty okolicznoéci, o ktérych mowa w ust. 7,
rozliczy na podstawie prowadzonej ewidencji wptywow i wydatkéw i dokona:

1) zwrotu wiascicielom lokali nadwyzki wptywéw nad wydatkami funduszu remonto-
wego,

2) obcigzenia wtascicieli lokali nadwyzka wydatkow nad wptywami funduszu remon-
towego.

10. Od dnia powstania wspolnoty mieszkaniowej wiasciciele lokali sg obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni, ktére sg przeznaczone do wspélnego korzystania
przez osoby zamieszkujgce w okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawar-
tej ze Spoétdzielnig umowy.

5.5 . Najem lokalu
§ 95.

1. Spobtdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym
a) do ktorych nie moze ustanowi¢ spotdzielczego prawa do lokalu lub prawa od-
rebnej wiasnosci lokalu, ze wzgledu na jego cechy techniczno-uzytkowe lub
brak popytu,
b) wybudowane specjalnie z przeznaczeniem na wynajem,
c) inne mieszkania uprzednio wynajmowane.
2. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust. 1 czton-
kom Spotdzielni i osobom niebedgcymi cztonkami Spotdzielni,
Najemca lokalu nie moze by¢ cztonkiem Spoétdzielni z tytutu najmu lokalu. .
Oferty przedktadane sg w kolejnosci ztozonych wnioskéw o wynajem lokalu.
Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

O = g

§ 96.

. Spotdzielnia moze wynajmowac osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe lub
garaze wolne w sensie prawnym.
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2. Dobdr najemcéw lokali uzytkowych nastepuje wedtug zasad okreslonych przez Ra-
de Nadzorcza regulaminie.

3. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sg okreslone w umowie zawieranej przez Spot-
dzielnie z najemcg. Umowa najmu wymaga formy pisemnej. Zasady i warunki za-
wierania tych uméw okresla Rada Nadzorcza.

4. Zmiana tytutu prawnego do lokalu uzytkowego zajmowanego na warunkach najmu
wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia. Zgoda taka nie jest wymagana dla reali-
zacji uprawnien najemcow , ktorzy poniesli w petnym zakresie koszty budowy loka-
lu, wynikajacych z art. 39 Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 97.

Do najmu lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wtasno$¢ Spotdzielni
majg odpowiednie zastosowanie przepisy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. z 2005r. Nr 3, poz. 266 ze zm.).

6. ZASADY ZASPOKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH CZLONKOW

6.1. Zasady ustalania kolejnosci zaspokajania potrzeb lokalowych cztonkéw

§ 98.

1. Odzyskany przez Spétdzielnie wolny w sensie prawnym moze by¢ zadysponowany

na warunkach prawa odrebnej wiasnoéci lokalu.

Tytut prawny moze by¢ ustanowiony w drodze przetargu.

Tryb i zasady przetargu na pierwszenstwo ustanowienia tytutu prawnego do lokalu

okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

4. Warunkiem przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowej
lokalu.

B2 b

5. Tryb postepowania w sprawach powstania cztonkostwa, ustania cztonkostwa,
przyjecia w poczet cztonkéw oraz wypowiedzenia cztonkostwa okresla regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorczg .

6. 2. Zamiana lokali
§ 99.

Spotdzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejacych mozliwosci moze dokonac
zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny.

Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do innego mieszkania w zamian za po-
zostawienie do dyspozycji Spoétdzielni mieszkania dotychczasowego.

§ 100.

1. Zamiana spotdzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowa¢ w nastepujacych
formach:
1) zamiana cywilna,
2) zamiana spétdzielcza.

2. Zamiana cywilna wystepuje wylgcznie przy spoétdzielczym witasnosciowym prawie do
lokalu oraz prawie odrebnej wtasnosci lokalu. Umowa zamiany lokali miedzy zainte-
resowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.

§ 101.

1. Zamiana spétdzielcza, dokonywana w ramach Spétdzielni miedzy jej cztonkami lub
miedzy cztonkiem Spoétdzielni i osoba posiadajaca lokal stanowigcy wiasnos$é inne-
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go podmiotu, uzalezniona jest od zgody Zarzadu pod wzgledem formalnym i mery-
torycznym.

2. Spotdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ cztonkom dokonanie zamiany lokali
mieszkalnych, miedzy soba oraz osobami zajmujgcymi lokale, domy i garaze nie-
stanowigce wtasnosci Spoétdzielni, jesli spetniajg wymogi Statutu.

§ 102.

1. Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spétdzielni i cztonkiem innej Spotdzielni mieszka-
niowej wymaga zgody obu Spoétdzielni.

2. Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spotdzielni i najemca lokalu stanowiacego wia-
snos¢ innego podmiotu (gminy) wymaga zgody Spoétdzielni i zgody wiasciciela loka-
lu wynajetego.

7. ZASADY WNOSZENIA WKLADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA W RAZIE
WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU

7.1. Zasady ogodlne
§ 103.

Cztonkowie Spétdzielni, ktérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, lub prawa odrebnej wita-
snosci lokalu, sg obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie
wktadow mieszkaniowych lub budowlanych i w innych zobowigzaniach Spotdzielni
zwigzanych z budowa.

§ 104.

1. Rozliczenie kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci poczatkowe;
(kosztu budowy) poszczegélnych lokali, do ktérych majg byé ustanowione prawa
okreslone w § 103 dokonuje sie w dwoch etapach:

1) wstepnie — w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie doku-
mentacji technicznej i kosztorysu,

2) ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji i koricowym rozliczeniu zadania, na
podstawie zestawienia kosztéw rzeczywistych poniesionych przez Spoétdzielnie
nie pézniej niz:

a) w terminie 6 miesiecy od oddania budynku do uzytkowania do umoéw z oso-
bami ubiegajacymi sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu,

b) w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania do uméw z
osobami ubiegajgcymi sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, po
uptywie tego terminu roszczenie Spoétdzielni o uzupetnienie wktadu budowla-
nego wygasa.

2. Rozliczenia kosztow inwestycji i ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegdinych lokali dokonuje sie z uwzglednieniem regulaminu uchwalonego
przez Rade Nadzorczg zawierajgcego:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktérego odpowiada
Spotdzielnia, '

2) okreslenie rodzajowe kosztéw zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

3) okreslenie, ktére koszty majg by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie
dla kazdego budynku, a ktére sg ewidencjonowane wspélnie dla dwéch lub wie-
cej budynkow i rozliczenie metodami posrednimi (np. w stosunku do kubatury,
powierzchni czy wielkosci kosztéw bezposrednich),
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4) okreslenie metody rozgraniczania kosztoéw budowy czesci mieszkalnej oraz lokali
handlowo-ustugowych, jesli takie sg wbudowane w budynku mieszkalnym,

5) okreslenie, ktére sktadniki kosztéw budowy czesci mieszkalnej sg rozliczane na
poszczegolne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktore
sg kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni,
tazienki, podtogi),

6) dopuszczalno$¢ zroznicowania obcigzen poszczegoélnych mieszkan z tytutu ich
cech funkcjonalno - uzytkowych (atrakcyjnosé).

3. Regulamin, o ktorym mowa w ust. 2, powinien by¢ dotgczony do kazdej umowy o
budowe lokalu.

§ 105.

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegoélnych lokali, do ktérych majg by¢ usta-
nowione prawa okreslone w § 103, stanowi podstawe do okreslenia przez Spétdzielnie
w umowach o budowe lokalu zawieranych z osobami, wstepnej wysokos$ci wymaga-
nego wktadu oraz wysokos$ci i termindbw wnoszenia przez cztonka zaliczek na poczet
wymaganego wktadu.

§ 106.

1. Ostateczne rozliczenie kosztow budowy i ustalenia wartosci poczgtkowej lokali no-
wo oddawanych do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

2. Jesli wstepnie pobrany wktad okaze sie wyzszy od wkfadu ustalonego w rozliczeniu
ostatecznym nadptata powinna by¢ zwrocona cztonkowi, a jesli okaze sie nizszy —
cztonek powinien dokona¢ wpfaty uzupetniajgcej w terminie okreslonym przez
Spotdzielnie nie dtuzszym niz 3 miesiace od dnia oddania budynku do uzytkowania.

§ 107.

Jesli wskutek niewniesienia przez cztonka w terminie wymaganych wptat na wktad
Spotdzielnia zaciggneta kredyt, cztonek ponosi petne ryzyko ekonomiczne zwigzane z
obstuga zadtuzenia Spétdzielni z tytutu niewniesienia przez niego wptat na wktfad.

7. 2. Wkiady mieszkaniowe
§ 108.

Osoba ubiegajaca sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do loka-
lu mieszkalnego wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajacej réznicy mie-
dzy kosztem budowy przypadajgcym na jego lokal a uzyskang przez Spoétdzielnie po-
mocg ze $rodkéw publicznych lub z innych srodkéw uzyskanych na sfinansowanie
kosztow budowy lokalu. Jezeli cze$¢ wktadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z
zaciggnietego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu, osoba ubiegajgca sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu jest obowigzana uczestniczy¢é w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w cze-
Sci przypadajacej na jej lokal.

§ 109.

1. Cztonek uzyskujgcy spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do kto-
rego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wktad mieszkaniowy w wy-
sokosci wktadu wyptaconego osobie uprawnionej oraz zobowigzuje sie do sptaty
dtugu obcigzajgcego ten lokal z tytutu zaciggnietego przez Spotdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

2. Jesdli miedzy datg wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu miesz-
kalnego a datg ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegta istotnej zmianie
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wartos§¢ rynkowa lokalu, czlonek zawierajgcy umowe o ustanowienie spoi-
dzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu wnosi wktad mieszkaniowy zwalory-
zowany wedtug wartosci rynkowej lokalu.

3. Zasada, o ktérej mowa w ust. 2, nie dotyczy osob bliskich, ktorym przystuguje rosz-
czenie o przyjecie do Spoétdzielni i o ustanowienie spotdzielczego lokatorskie-go
prawa do lokalu przewidziane w § 70 Statutu.

§ 110.

Jesli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem spotdziel-
czego lokatorskiego prawa do lokalu, cztonek, z ktorym Spoétdzielnia zawiera nowa
umowe o budowe tego lokalu, obowigzany jest wnies¢ wktad mieszkaniowy albo jego
cze$¢ w wysokosci wyptaconej osobie uprawnionej z tytutu rozwigzania poprzedniej
umowy oraz zobowigzuje sie do pokrywania pozostatej czesci kosztow zadania inwe-
stycyjnego w wysokosci przypadajacej na jego lokal.

7. 3. Wktady budowlane
§ 111.

Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem prawa
odrebnej wiasnosci, cztonek z ktorym Spétdzielnia zawiera umowe o budowe tego lo-
kalu, obowigzany jest wnies¢ wktad budowlany, albo jego cze$¢ w wysokosci wyptaco-
nej osobie uprawnionej z tytutu rozwigzania umowy oraz zobowigzuje sie do pokrywa-
nia pozostatej czesci kosztow zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajgcej na
jego lokal.

§ 112.

Czionek ubiegajacy sie o prawo odrebnej wtasnosci lokalu, do ktérego wygasto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu, przystugujace innej osobie, wnosi wktad budowlany w wysokosci od-
powiadajacej rynkowej wartosci lokalu na dzien zawarcia umowy o ustanowienie od-
rebnej wtasnosci.

§ 113.

Jesli miedzy datg wygasniecia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego a datg ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegta istotnej zmia-
nie warto$¢ rynkowa lokalu, cztonek zawierajgcy umowe o ustanowienie prawa odreb-
nej wiasnosci do tego lokalu wnosi wktad budowlany zwaloryzowany wedtug wartosci
rynkowej lokalu.

7. 4. Rozliczenia w razie wygasniecia prawa do lokalu
§ 114.

1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalne-
go Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg tego lokalu.
W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie dtugu obcigzajgcego cztonka z tytutu przypa-
dajacej na niego czesci zaciggnietego przez Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie
kosztéow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.
Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie przypadajgca na dany lokal cze$¢ zobowia-
zan Spoéfdzielni zwigzanych z budowsg lokalu, w tym w szczegolnosci niewniesiony
wktad mieszkaniowy. Jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze $rod-
kow publicznych lub z innych $rodkéw, potraca sie réwniez nominalng kwote umo-
rzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych
optat za lokal, a takze koszty okreslenia warto$ci rynkowej lokalu.
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. Warunkiem wyptaty wartosci wktadu mieszkaniowego albo jego czesci jest oproz-

nienie lokalu. Jezeli jednak nalezno$¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyptata na-
leznosci z tytutu wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajacym z rozstrzy-
gniecia przetargowego.

. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty,

jaka spotdzielnia uzyska od osoby obejmujace;] lokal w wyniku przetargu przepro-
wadzonego przez Spoétdzielnie.

. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkal-

nego, gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu art. 11 ust. 2 uosm,
Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wkiad mieszkaniowy albo jego
wniesiong czes¢, zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu
tym nie uwzglednia sie dtugu obciazajacego cztonka Spotdzielni z tytutu przypada-
jacej na niego czeéci zaciagnietego przez Spétdzielnig kredytu na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2
Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

. Warunkiem zwrotu wartosci wktadu mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wkfadu mieszkaniowego przez cztonka Spoétdzielni i zawarcie umowy
o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie;

2) opréznienie lokalu, .

. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1, z wktadu mieszkaniowego potraca sie

kwoty zalegtych optat, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

. Cztonek Spotdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskie-

go prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej
osobie, wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci, o ktérej mowa w ust. 1, oraz zo-
bowiazuje sie do sptaty dtugu obcigzajgcego tg osobe z tytutu przypadajacej na nia
czesci zaciagnietego przez Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu wraz z odsetkami.

. Roszczenie o zwrot wkiadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekuciji.
. Przez warto$é rynkowg lokalu okreslong na podstawie wyceny rzeczoznawcy majat-

kowego nalezy rozumie¢ warto$¢ ustalong zgodnie z art. 2 ust 4 Ustawy o spot-
dzielniach mieszkaniowych.

§ 115.

. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spot-

dzielnia obowigzana jest uisci¢ uprawnionemu wartos¢ rynkowa tego prawa.
Przystugujgca uprawnionemu warto$¢ wtasnosciowego prawa do lokalu, ustalona w
sposob przewidziany w ust.2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia jest
w stanie uzyskaé od nastepcy obejmujgcego dany lokal w trybie przetargu przepro-
wadzonego przez Spoétdzielnie.

. Z warto$ci spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu potraca sie niewniesio-

na przez cztonka czes¢ wktadu budowlanego, w wypadku gdy nie zostat sptacony
kredyt zaciagniety przez Spoétdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy danego lo-
kalu - potraca sie kwote niesptaconégo kredytu wraz z odsetkami.

. Warunkiem wyptaty wartoéci spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest

oproznienie lokalu. Jezeli jednak nalezno$¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyptata
naleznosci z tytutu wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajacym z rozstrzy-
gniecia przetargowego.
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§ 116.

1. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o usta-
nowienie spotdzielczego prawa do lokalu lub odrebnej wtasnosci lokalu, Spétdziel-
nia zwraca uprawnionej osobie wniesiong cze$¢ wktadu mieszkaniowego lub bu-
dowlanego, zwaloryzowang proporcjonalnie do rynkowej wartosci lokalu w budowie.

2. Jesli rozwigzanie umowy, o ktorym mowa w ust. 1, nastgpito z przyczyn lezacych po
stronie Spotdzielni, nalezny wkiad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwigzania
umowy.

3. Jesli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust.1, nastgpito z przyczyn lezgcych po
stronie cztonka, nalezny wktad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez
Spotdzielnie nowej umowy o budowe danego lokalu.

8. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI
§ 117.

Czitonek, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
jest uprawniony do zadania, by Spotdzielnia przeniosta na cztonka wiasnosc lokalu.

§ 118.

1. Cztonek, ktéremu przystuguje spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, jest
uprawniony do zadania by Spofdzielnia przeniosta na niego wtasnos¢ lokalu.

2. Na pisemne zgdanie cztonka bedgcego najemcg lokalu uzytkowego, w tym garazu,
ktory ponidst w petnym zakresie koszty budowy tego lokalu, Spoétdzielnia jest obo-
wigzana zawrze¢ z tg osobg umowe o przeniesienie wtasnosci lokalu.

§ 119.

Spotdzielnia zawiera umowy, o ktérych mowa w § 117 i § 118 w terminie 6 miesigcy
od dnia ztoZzenia wniosku przez osobe uprawniong.

§ 120.

1. Spotdzielnia jest zobowigzana podjaé i realizowaC prace przygotowawcze w za-
kresie niezbednym dla zrealizowania ztozonych przez cztonkéw i najemcow wnio-
skow o przeniesienie wtasnosci lokali.

2. Koszty prac przygotowawczych niezbednych do przeniesienia wtasnosci lokali w
szczegdlnosci koszty pomiaru mieszkan i pomieszczen przynaleznych oraz odtwo-
rzenia dokumentacji technicznej budynku a takze wydzielenia dziatek pod garaze
powinny byé rozliczane na cztonkéw wnioskujacych przeniesienie na nich wiasnosci
lokali. Szczegdtowe zasady rozliczania tych kosztow okres$la regulamin uchwalony
przez Rade Nadzorcza.

§ 121.

1. Cztonek lub najemca wnioskujgcy zmiane tytutu prawnego do lokalu jest obowigza-
ny wptaci¢ naleznosci warunkujace te zmiane tytutu, w terminie ustalonym przez Za-
rzad Spoétdzielni. Termin ten powinien by¢ podany w pisemnym zawiadomieniu o
wyniku rozpatrzenia wniosku o zmiane tytutu prawnego do lokalu.

2. W przypadku wtasnosci lokalu termin, o ktorym mowa w ust. 1, nie moze by¢ diuz-
szy niz 6 miesiecy od zawiadomienia cztonka lub najemcy o rozpatrzeniu wniosku o
przeniesienie wtasnosci lokalu.
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§ 122.

Zawarcie umowy, o ktorej mowa w § 129 Statutu nastepuje po wptacie naleznoéci,
o ktérych mowa w § 121 Statutu.

§ 123.

1. Jesli dla zmiany tytutu prawnego do lokalu jest niezbedne ustalenie przez rzeczo-
znawce rynkowej wartosci lokalu, koszty tej wyceny ponosi wnioskujgcy zmiang ty-
tutu prawnego do lokalu, nawet jesli nie przystapi do umowy zmieniajgcej tytut
prawny do lokalu.

2. Koszty zawarcia notarialnej umowy przeniesienia wtasnosci lokalu oraz koszty zato-
zenia ksiegi wieczystej dla lokalu oraz wpisu do ksiegi wieczystej ponosi cztonek lub
najemca, na ktérego jest przenoszona wtasno$¢ lokalu.

8. 1. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 124.

1. Na pisemne zadanie czfonka, ktéremu przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czionkiem
umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego przed podpisa-
niem aktu notarialnego przeniesienia wtasnosci lokalu:

1) sptaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych z
budowa, w tym w szczegodlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego
Spotdzielni wraz z odsetkami, z zastrzezeniem pkt 4),

2) sptaty przypadajacych na jego lokal zobowigzan Spotdzielni z tytutu kredytow i
pozyczek zaciggnietych na sfinansowanie kosztéw remontéw nieruchomosci, w
ktérej znajduje sie lokal,

3) spfaty zadtuzenia z tytutu opfat, ,

4) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej
na jego lokal, o ile Spotdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowa-
dzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze srodkéw publicznych lub innych srod-
kow.

2. Warunki finansowe przeniesienia wtasnoséci lokalu 1. nie dotycza mieszkan obje-
tych pomocg panstwa w sptacie niektorych kredytéw mieszkaniowych na podstawie
Ustawy z dnia 30 listopada 1995r. 0 pomocy panstwa w sptacie niektorych kredytow
mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wypta-
conych premii gwarancyjnych (Dz.U. z 1996 r. nr 5, poz. 32 z p6zn. zm.). W takim
przypadku przeniesienia wtasnosci lokalu dokonuje sie na warunkach finansowych
okreslonych w tej Ustawie.

3. Wysokos¢ wktadu mieszkaniowego waloryzuje sie proporcjonalnie do aktualnej war-
tosci rynkowej lokalu.

4 .Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wybudowanego z udziatem

Srodkow z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego podlega przeniesieniu na wtasnosé

na warunkach finansowych okreslonych w tej Ustawie.

§ 125.

Whplywy z wptat, o ktérych mowa w § 124 ust. 4, przeznacza sie na sptate podlega-
jacego odprowadzeniu do budzetu panstwa umorzenia kredytu obcigzajacego dany
lokal.

§ 126.

Po Smierci cztonka Spotdzielni, ktéry wystapit z Zgdaniem przeniesienia wtasnosci
lokalu okreslonym w § 124, jezeli brak jest os6b uprawnionych; matzonka, dzieci, i in-
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nych oséb bliskich, ktérym przystuguje roszczenie o przyjecie do Spotdzielni i zawarcie
umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, jego spadko-
biercy moga zadac przeniesienia na nich witasnosci lokalu. W tym wypadku nie stosu-
je sie zapisow Statutu dotyczacych rozliczenia z tytutu wktadu oraz uznaje sie, iz wnio-
sek o przeniesienie wtasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystgpienia z
zgdaniem przez cztonka Spétdzielni.

§ 127.

Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnos$ci prawnej, ustanowita dla sie-
bie odrebng wtasno$¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wtasnosci lokalu mieszkal-
nego moze nastgpi¢ wytgcznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze
prawo do tego lokalu.

8. 2. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spoét-
dzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu

§ 128.

Na pisemne Zzgdanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem, ktérym przystuguje
spofdzielcze wiasnoséciowe prawo do lokalu, Spotdzielnia jest obowigzana zawrzeé
umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego przed podpisaniem
aktu notarialnego przeniesienia wtasnosci lokalu:

1) sptaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z bu-
dowg, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spot-
dzielni wraz z odsetkami,

2) sptaty przypadajacych na jego lokal zobowigzan Spétdzielni z tytutu kredytéw i po-
zyczek zaciggnietych na sfinansowanie kosztéw remontdéw nieruchomosci, w ktorej
znajduje sie lokal,

3) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 142 Statutu.

§ 129.

1.Po 8mierci cztonka Spoétdzielni lub osoby niebedacej cztonkiem, ktdra wystgpita z
zadaniem przeniesienia wtasnosci lokalu okreslonym w art. 17" Ustawy o spoétdziel-
niach mieszkaniowych, jego spadkobiercy mogg zadac¢ przeniesienia na nich wtasno-
$ci lokalu.

2. W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wtasnosci lokalu zostat zto-
zony w dniu pierwszego wystapienia z zagdaniem przez cztonka lub osobe niebedaca
cztonkiem, ktérej przystugiwato spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

§ 130.

1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi
przystugiwato spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spol-
dzielcze prawo do lokalu uzytkowego, w tym spoétdzielcze prawo do garazu, hipoteki
ustanowione na tych ograniczonych prawach rzeczowych obcigzajg nieruchomosci
powstate w wyniku zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktérego wierzytelnos¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci
lokalu byta zabezpieczona hipotekg na ograniczonym prawie rzeczowym, moze do-
chodzi¢ zaspokojenia z lokalu stanowiacego odrebng wtasnosc, powstatg w wyniku
zawarcia tej umowy.

§ 131.

W razie przeksztatcenia spotdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu miesz-
kalnego, spofdzielczego prawa do lokalu uzytkowego ksiega wieczysta prowadzona
dla tego prawa staje sie ksiega wieczystg dla nieruchomoséci zgodnie z art. 24" ust. 2
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Ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece ( Dz.U. z 2001 r. nr
124, poz.1361 i nr 125, poz.1368 oraz z 2002 r. nr 169, poz.1387).

§ 132.

Jezeli Spoétdzielnia, na mocy jednostronnej czynnoéci prawnej, ustanowita dla sie-
bie odrebng wtasnos¢ lokalu, przeniesienie wtasnosci lokalu moze nastgpic¢ wytacznie
na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do tego loka-
lu.

8. 3. Przeksztalcenie najmu lokalu
§ 133.

1. Na pisemne zgdanie osoby bedacej najemca lokalu uzytkowego w tym garazu,
ktéra poniosta w petnym zakresie koszty budowy tego lokalu, Spétdzielnia jest obo-
wigzana zawrze¢ z nim umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez
niego:

1) sptaty przypadajacych na jego lokal zobowigzan Spoétdzielni z tytutu kredytow i
pozyczek zaciggnietych na sfinansowanie kosztow remontow nieruchomosci, w
ktorej znajduje sie lokal,

2) sptaty zadtuzenia z tytutu Swiadczen wynikajgcych z umowy najmu.

§ 134.

Po $mierci najemcy, ktory wystapit z zadaniem przeniesienia wtasnosci lokalu okreslo-
nym w § 133, jezeli brak jest oséb, ktore wstepujg w stosunek najmu na podstawie art.
691 Kodeksu cywilnego, jego spadkobiercy moga zadac przeniesienia na nich wtasno-
&ci lokalu. .

9. GOSPODARKA SPOLDZIELNI
9. 1. Zasady ogolne

§ 135.

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rachunku gospodarczego przy zapew-
nieniu korzysci cztonkom Spotdzielni.

§ 136.

Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci nie-
przekraczajgcej najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spoétdzielnia moze zaciggnac
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciggniecie przez Spoétdzielnie kredytu lub
pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.

§ 137.

Spotdzielnia prowadzi rachunkowos¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgod-
nie z powszechnie obowigzujacymi przepisami. Szczegotowe zasady ewidencji ksig-
gowej okresla zaktadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spétdzielni.

'§138.

1. Fundusze Spoétdzielni stanowia:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,
4) fundusz remontowy i termodermomodernizacyjny,
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5) zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych.,

6) inne fundusze utworzone na podstawie uchwat Rady Nadzorczej.

Szczegotowe zasady gospodarki finansowe; Spotdzielni, w tym zasady tworzenia |
gospodarowania $rodkami funduszy, okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza z wytaczeniem regulaminu zaktadowego funduszu $wiadczen socjal-
nych, ktéry zatwierdza Zarzad.

Odpisy na fundusz remontowy i termomodernizacyjny zasobow mieszkaniowych
obciazajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Obowiazek $wiadczenia na te fundusze dotyczy cztonkow, wiascicieli lokali nie be-

dacych cztonkami oraz innych uzytkownikéow lokali .
§ 139.

. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy .

Spotdzielnia posiada srodki zgromadzone na funduszu udziatowym na dzien
09.09.2017 r.

Spoidzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie
lub nabyte na podstawie Ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych mienie jej czton-
kow.

Przepisu ust 3 nie stosuje sie do nieruchomosci, o ktérych mowa w art.24(1) lub
art. 26 Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych. Spétdzielnia moze zarzadzac
tymi nieruchomosciami oraz nieruchomosciami innych wiascicieli lub wspotwtasci-
cieli na podstawie zawartej umowy.

§ 140.

1. Roczne sprawozdanie finansowe Spotdzielni podlega badaniu pod wzgledem
rzetelnosci i prawidtowo$ci. Uchwate w tym zakresie podejmuje Rada Nadzorcza.

2. Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaty Walnego Zgro-
madzenia . Nadwyzke bilansowa przeznacza sie na fundusz zasobowy, remontowy
lub na pokrycie wydatkow zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci.
3. Strate bilansowg Spotdzielni pokrywa sie w pierwszej kolejnosci z funduszu za-
sobowego, nastepnie z funduszu udziatowego a nastepnie z funduszu remontowe-

go.

. 2. Inwestycje mieszkaniowe

§ 141.

. Podejmowanie przez Spotdzielnie przedsigwzig¢ inwestycyjnych jest mozliwe po

zatwierdzeniu ich zatozen organizacyjno-finansowych przez Walne Zgromadzenie.

. Zatozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzygac w szczegolnosci:

1) krag os6b (nabywcéw), na rzecz ktérych ustanawiane bedg tytuty prawne do lo-
kali w ramach realizacji inwestycji,

2) standard techniczny i funkcjonalno - uzytkowy budynkow i lokali,

3) zrodta finansowania inwestycji ($rodki wtasne przyszitych uzytkownikéw lokali,
kredyt bankowy, inne zrédta),

4) organizacje obstugi procesu inwestycyjnego.

. Plan rzeczowo - finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania

kosztoéw inwestycji i ustalania wartosci poczatkowej (kosztu budowy) lokali uchwala
Rada Nadzorcza.
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9. 3. Zarzadzanie nieruchomosciami

§ 142.

1. Cztonkowie Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, sa zobo-
wigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzyma-
niem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja nieru-
chomoéci stanowiacych mienie Spoétdzielni, a takze pokrywaniu kosztéw centralne-
go ogrzewania, podgrzewania wody, dostawy mediéw, w tym: dostawy wody i od-
prowadzenia Sciekow oraz wywozu nieczystoéci statych, przez uiszczanie comie-
siecznych optat. Opfata ta jest pomniejszona o tg czesé kosztow, ktora pokryta zo-
stata pozytkami z dziatalno$ci Spotdzielni.

2. Osoby niebedgce czionkami Spoétdzielni, ktorym przystugujg spoétdzielcze wiasno-
sciowe prawa do lokali, sa obowigzane uczestniczyC w pokrywaniu kosztéw zwig-
zanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych
na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiagcych mienie
Spotdzielni, a takze w pokrywaniu kosztéw centralnego ogrzewania i podgrzewania
wody, dostawy mediéw, w tym: dostawy wody i odprowadzenia $ciekow oraz wy-
wozu nieczystosci statych, przez uiszczanie comiesiecznych optat na takich sa-
mych zasadach jak cztonkowie Spotdzielni. Osoby niebedgce cztonkami Spoétdzielni
nie korzystaja z pozytkéw z dziatalnosci Spotdzielni. Osoby te nabywaja prawo do
pozytkéw z dziatalnosci Spotdzielni od 1 nastgpnego miesigca po zawiadomieniu, 0
ktérym mowa w art. 17" ust. 6 zdanie 3 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, o
nabyciu prawa.

3. Cztonkowie Spotdzielni bedacy whascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploata-
cja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni, a takze w po-
krywaniu kosztow centralnego ogrzewania oraz podgrzewania wody, dostawy me-
diéw, w tym: dostawy wody i odprowadzenia sciekéw oraz wywozu nieczystosci sta-
tych, przez wnoszenie comiesigcznych optat. Optata jest pomniejszona o tg czes¢
kosztdw, ktdra pokryta zostata pozytkami z dziatalnosci Spoétdzielni.

4. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spotdzielni sa obowigzani uczestniczy¢ w

pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploata-
cja i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, a takze kosztéw centralnego ogrze-
wania oraz podgrzewania wody, dostawy mediow, w tym: dostawy wody i odprowa-
dzenia $ciekow oraz wywozu nieczystosci statych.
Sg oni réwniez obowiazani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjq |
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, ktére sa przezna-
czone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgace w okreslonych budyn-
kach lub osiedlu. Obowigzki te wykonuja przez uiszczanie comiesiecznych optat.
Opfata jest pomniejszana o te czg$¢ kosztow, ktéra pokryta zostata pozytkami z
nieruchomosci wspolnej.

5. Najemcy lokali wnosza na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomo-
&ci czynsze najmu ustalane wedtug zasad okreslonych w umowach najmu. Najem-
ca obowigzany jest takze do wnoszenia comiesigcznych optat na pokrycie kosztow
centralnego ogrzewania oraz podgrzewania wody, dostawy mediow, w tym: dosta-
wy wody i odprowadzenia sciekow oraz wywozu nieczystosci statych.

6. Koszty przypadajace na lokale zajmowane na potrzeby wiasne Spétdzielni pokry-
wane s3 z przychodow z dziatalnosci, ktorej lokale te stuza.

7. Koszty zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi mienie Spotdzielni lub nabyte
na podstawie ustawy o spofdzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkéw finan-
sowane sa optatami, o ktérych mowa w art. 4 ust 1, 2 i 4 Ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.
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. Koszty zarzadzania nieruchomoéciami stanowigcymi mienie Spotdzielni lub nabyte
na podstawie Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkdbw moga
byé czesciowo finansowane z nadwyzki bilansowej.

. Zaliczkowe stawki optat z tytutu uzytkowania lokali na sfinansowanie kosztow za-
rzadzania nieruchomosciami sg ustalane na podstawie: kosztow zaleznych od
Spotdzielni tj kosztéw eksploatacii i utrzymania nieruchomosci oraz niezaleznych
od Spoidzielni tj kosztéow dostawy mediow ujetych w planach gospodarczo-
finansowych uchwalanych przez Rade Nadzorczg na dany rok oraz zasad ustalania
i rozliczania kosztow okreslonych przez Rade Nadzorczg

§ 143.

. Wysokos$¢ optat, o ktérych mowa w § 142, jest ustalana na podstawie:

1) planu kosztéw zarzadzania nieruchomos$ciami,

2) regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

3) regulaminu rozliczania kosztow energii cieplnej.

. Szczegotowe zasady ustalania planu kosztow zarzadzania nieruchomosciami oraz

regulaminy rozliczania tych kosztéw i ustalania wysokosci opfat za lokale okresla

regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

. Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi powinien

zawiera¢ w szczegolnosci:

1) okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegdlnych rodzajow kosztow
(w skali nieruchomosci, zespotu nieruchomosci, jednolicie na catos¢ zasobow),

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegélnych rodzajéw kosztéow
(1m? powierzchni uzytkowej lokalu, liczba os6b zamieszkatych w lokalu, wskaza-
nia urzadzen pomiarowych),

3) roznicowanie obcigzen poszczegolnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytutu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale
uzytkowe),

4) mozliwos$é zréznicowania obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi z tytutu nieréwnorzednych walorow uzytkowych i
atrakcyjnosci,

5) zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku nienalezyte;j ja-
kosci ustug $wiadczonych przez Spotdzielnie w ramach pobieranych optat za
uzywanie lokali.

. Regulamin rozliczania kosztéw energii cieplnej powinien zawiera¢ w szczegolnosci:

1) jednostke organizacyjng rozliczania kosztow dostawy ciepta,

2) fizyczna jednostke rozliczania kosztow,

3) okresy rozliczeniowe kosztow gospodarki cieplnej (rok kalendarzowy, sezon
grzewczy, kwartat, miesigc),

4) stosowanie wspdtczynnikow korekcyjnych z tytutu nieréwnorzednych walorow
cieplnych lokalu,

5) stosowanie bonifikat w optatach z tytutu nienalezytego swiadczenia ustug do-
stawy ciepfa,

6) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan optat pobranych za-
liczkowo w trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadptat lub za-
dania zwrotu pokrycia niedoboru.

' § 144.

. Roznica miedzy faktycznymi kosztami i przychodami gospodarki zasobami miesz-
kaniowymi, z zastrzezeniem ust. 2, zwieksza odpowiednio koszty lub przychody tej
gospodarki w roku nastepnym.

. Réznica miedzy kosztami dostawy ciepta do lokali a przychodami z tytutu optat za
c.0. i podgrzanie wody (nadptata bgdz niedobér) podlega indywidualnemu rozlicze-

45



46
niu miedzy Spoétdzielnig a poszczegodlnymi uzytkownikami lokali po zakonczeniu
okresu rozliczeniowego.

§ 145.

. Optaty, o ktorych mowa w § 142 powinny byé uiszczane co miesigc do 15 dnia
kazdego miesigca . Za date zaptaty uznaje sie wptyw $rodkéw na rachunek banko-
wy Spotdzielni.

. O zmianie wysokoéci optat Spétdzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ cztonkow co
najmniej 3 miesigce przed uptywem terminu wnoszenia optat. Termin ten dotyczy
podwyzek optat na pokrycie kosztow zaleznych od Spoétdzielni. Zmiana wysokosci
optat wymaga uzasadnienia na pismie.

. O zmianie wysokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spotdzielni, w
szczegolnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekow, odpaddw i nieczystosci
cieklych, Spotdzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ osoby, o ktorych mowa w §
142 ust 1 — 4, co najmniej 14 dni przed uptywem terminu wnoszenia optat.

. Cztonkowie Spotdzielni, wiasciciele niebedgcy cztonkami Spétdzielni moga kwestio-
nowa¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowe]. Wy-
stapienie na droge sgdowg nie zwalnia wymienionych oséb z obowigzku wnoszenia
optat w zmienionej wysokosci w zakresie optat niezaleznych od Spoétdzielni.

. Od niewptaconych w terminie naleznosci Spoétdzielnia pobiera odsetki ustawowe za
opoznienie w spetnieniu Swiadczenia pienieznego.

. W uzasadnionych przypadkach, Rada Nadzorcza moze odstapi¢ od naliczania lub
umorzy¢ naliczone odsetki lub ich czesc.

. Uzytkownicy lokali nie moga samowolnie potrgca¢ z miesiecznych optat z tytutu
uzywania lokali , naleznosci przystugujacych im od Spoétdzielni.

§ 146.

. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej stuzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki
przypadajg wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatbw w nieruchomosci
wspolnej. W takim samym stosunku witasciciele lokali ponoszg wydatki i cigzary
zwigzane z utrzymaniem nieruchomos$ci wspolnej w czesci nieznajdujacej pokrycia
w pozytkach i innych przychodach.

Rada Nadzorcza moze - na wniosek wiekszosci wtascicieli w budynku lub budyn-
kach potozonych w obrebie danej nieruchomosci obliczanej wedtug wielkosci udzia-
téw w nieruchomosci wspdlnej - ustali¢ zwiekszenie obcigzenia z tego tytutu wiasci-
cieli lokali uzytkowych, jezeli uzasadnia to sposob korzystania z tych lokali.

. Pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni przeznacza
sie na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w zakresie obcigzajgcym cztonkdw oraz ewentualnie na prowadzenie dziatalnosci
spotecznej, oswiatowej i kulturalnej, jezeli taka jest prowadzona.

§ 147.

. Naprawy wewnatrz lokali niezaliczone do obowiazkéw Spoétdzielni obcigzajg czton-

kow lub osoby niebedace cztonkami zajmujace te lokale.

Jako szczegdblne obowigzki cztonka w zakresie napraw wewnatrz lokalu uznaje sie:

1) naprawe i wymiane podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz Sciennych
oktadzin ceramicznych,

2) naprawe i wymiane okien i drzwi,

3) naprawy urzadzen techniczno - sanitarnych w lokalu fgcznie z wymiang tych
urzadzen,
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4) naprawy przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych az do pionow zbior-
czych, w tym niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci,

5) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitow oraz naprawe uszkodzonych tynkow
§cian i sufitow,

6) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych
i grzewczych w celu ich zabezpieczenia przed korozjg,

7) naprawa i wymiana wewnetrznej instalacji elektrycznej.

2. Podstawowy zakres obowigzkow Spotdzielni w dziedzinie napraw wewnagtrz lokali
zawarty jest w Regulaminie uchwalanym przez Rade Nadzorcza,. Obejmuje on na-
prawy i wymiany wewnetrznych instalacji:

1) wodociggowej — do zaworu odcinajacego w lokalu wtgcznie,
2) kanalizacyjnej — piony,

3) centralnego ogrzewania w catosci,

4) elektrycznej — do zabezpieczenia gtbwnego w lokalu.

2. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy cztonka i oséb
niebedgcych cztonkami lub oséb z nimi zamieszkatych, obcigza te osoby .

§ 148.

Naprawy i wymiany w lokalach oraz czesciach wspdélnych nieruchomosci dotyczace
instalacji wodociggowej, , kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania oraz elektrycznej w
zakresie Spoétdzielni sg finansowane $rodkami funduszu remontowego zasobdéw
mieszkaniowych

§ 149.

1. Finansowanie remontéw okreslonych w § 148. jest realizowane zbiorczo w skali
funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych wedtug plandéw rzeczowo-
finansowych uchwalanych przez Rade Nadzorcza.

2. Zarzad Spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozli-
czenie wptywow i wydatkow funduszu remontowego w kolejnych latach. Ewidencja i
rozliczenie wptywéw i wydatkéw funduszu remontowego na poszczegolne nieru-
chomosci uwzglednia wszystkie wptywy i wydatki funduszu remontowego tych nie-
ruchomosci, zgodnie z unormowaniami okreslonymi w regulaminie funduszu re-
montowego zatwierdzonego przez Rade Nadzorczg

3. Uchwalane przez Rade Nadzorczg plany rzeczowo-finansowe gospodarki srodkami
funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych powinny zapewni¢ dla kazde;
nieruchomosci zrownowazenie wplywow i wydatkéw tego funduszu w skali 5 -7 lat
lub skali realizacji jednorodnego przedsiewziecia remontowego (docieplenia budyn-
kéw, wymiana instalaciji itp.).

§ 150.

1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie sie niezaliczane do kosztow inwestycji
naktady poczynione ze srodkéw cztonkdw lub innych uzytkownikow na wyposazenie
i wykonczenie lokali, majgce charakter trwaty i podnoszace warto$¢ uzytkowg lokali.

2. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednic-
twem Spétdzielni, wymaga zgody Spotdzielni wéwczas, gdy potagczone jest ze zmia-
nami w ukfadzie funkcjonalno - uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi lub
piondw instalacyjnych.

3. Naktady, o ktérych mowa w ust. 1, nie sg zapisywane na wkfady mieszkaniowe |
budowlane cztonkéw. W przypadku ustania tytutu prawnego do lokalu wartos¢ do-

datkowego wyposazenia i wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej
wartosci lokalu.
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4. W przypadku przeksztatcania tytutu prawnego do lokalu ptatnosci wymagane od

uzytkownika lokalu z tytutu tego przeksztatcenia nie moga obejmowac¢ wartosci do-
datkowego wyposazenia i wykonczenia sfinansowanego przez uzytkownika lokalu.

10. PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE
§ 151.

Uchwalony przez Walne Zgromadzenie Statut wchodzi w zycie z dniem wpisu do
Krajowego Rejestru Sadowego.

§ 152.

Cztonek Spoétdzielni, ktéremu w dniu 9.09.2017 roku, tj. w dniu wej$cia w zycie Ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy —
Kodeks postepowania cywilnego oraz Ustawy — Prawo spoétdzielcze (Dz. U 2017 poz.
1596) nie przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spét-
dzielcze wtasnos$ciowe prawo do lokalu albo prawo odrebnej wtasnosci lokalu oraz kto-
remu nie przystuguje roszczenie o ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub
roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalne-
go, traci z tym dniem cztonkostwo w spoétdzielni.

§ 153.

Kadencja cztonkéw Rady Nadzorczej wybranych przed uchwaleniem niniejszego Sta-
tutu trwa 3 lata liczac od Walnego Zgromadzenia, na ktorym zostali wybrani do Wal-
nego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru na nastepng kadencje.

§ 154.

1.W razie likwidacji Spotdzielni pozostata do dyspozycji Walnego Zgromadzenia czesé
majatku Spétdzielni jest dzielona miedzy czlonkéw Spotdzielni w ten sposob, ze kazdy
z nich otrzymuje jednakowa kwote za kazdy petny rok cztonkostwa w spétdzielni.

2. W podziale majatku uczestniczg na tych zasadach takze byli cztonkowie Spétdzielni.

§ 155.

1. Zachowujg moc prawa nabyte lub zobowigzania powstate przed wej$ciem w zycie
niniejszego Statutu.

2. Do przeniesienia obcigzenia i zmiany tresci oraz zniesienia tych praw i zobowigzan
(ust.1) od chwili wejscia w zycie niniejszego Statutu majg zastosowanie jego posta-
nowienia oraz przepisy ustaw odnoszacych sie do Spotdzielni.

§ 156.

W sprawach nieuregulowanych statutem majg zastosowanie przepisy Ustaw::

1) Ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 roku Prawo spétdzielcze (tj. Dz. U. 2017 r., poz.
1560 z pdzn. zm.),

2) Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (1j. Dz. U.2013
r, poz. 1222 z pézn. zm.).

Prezes Zarzadu
Zastepca Prezesa Zarzgdu oy

/Jre mgr Lwa' Kolodzigi-Chycinska

mgr inz. drch. Damian Cmiel
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